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有关部门不能!只定价不监管"

发票换了!房也买不成了

赵成告诉中国青年报记者!去年
4

月!本

溪市溪湖区井泉街上的棚户区改造项目东方

新湖俪城开盘" 这是一个#经济适用房$小区!

开发商是本溪东方置业有限公司% 买房时!售

楼员介绍说! 购买经济适用房与商品房不同!

对购买者的家庭条件有明文规定!只有符合条

件!经过本溪市经济适用房管理办公室审批后

才能买"

今年
-

月!赵成向市经济适用房管理办公

室提出申请!并很快被批了下来"随后!赵成便

在售楼处交了
5

万元购房定金"

6

月!售楼员

通知他到售楼处签订购房合同"

在签合同时!赵成被告知!他选中的房子

售价是每平方米
7-58

元! 折后价每平方米约

为
/997

元! 但发票只能开每平方米
/56:

元"

为什么每平方米
/997

元! 发票却要写成每平

方米
/56:

元&

赵成说! 售楼处解释这属于商业机密!不

能透露% 赵成签了购房合同!并交齐了贷款外

的费用!共计约
66

万元% 此后!他多次找到售

楼处!希望按发票上的价格
/56:

收钱!退回差

价或是按实际价格开发票!但都被拒绝%

#如果发票价格低开!我这房子还没住不

就贬值了吗&差额的钱到底去哪了&$赵成就少

开发票数额一事向辽宁省民心网'辽宁省纪检

委等部门主办的网站(反映了情况% 民心网转

本溪税务部门处理此事!税务部门相关人员与

售楼处协调后!要求售楼处为其按实际购买价

重新开了发票%

但重新开了发票没多久!售楼处就电话通

知赵成!由于发票上所开的每平方米房价超过

本溪市经济适用房的最高限价!赵成购房没能

通过审批!所以贷款也就办不下来%要想解决!

要么交全款!要么退房%

#为什么只有按限价)低价开发票才能通

过贷款审批& 经济适用房不允许卖高价!售楼

处高于限价出售为什么没人管呢&$赵成认为!

6:

多万元购房款交了几个月了! 不能一句退

房就完事%#并且贷款前期手续都办完了%银行

方面说!如果贷款手续办不下来!已办完的手

续马上就过期%这个责任谁来负&办不下贷款!

房子买不成! 按双方签订的合同条款规定!购

房者退房是要交违约金的% $赵成多次与售楼

处沟通无果%

中国青年报记者调查发现!该小区还有部

分购房者的遭遇和赵成类似!他们实际购房价

格都超过
/56:

元的发票上的价格%

另一名购房者李月'化名(告诉记者!她去

年在该小区买了一套
8:

平方米的房子! 每平

方米花了约
/9::

元!开发商发票只给开
/56:

元!为了办理贷款!她只好接受了开发商的要

求%

国家规定不得擅自提高经适房价格

记者了解到!*经济适用住房管理办法+

规定!经济适用住房!是指政府提供政策优惠!

限定套型面积和销售价格! 按照合理标准建

设!面向城市低收入住房困难家庭供应!具有

保障性质的政策性住房%经济适用住房建设项

目免收城市基础设施配套费等各种行政事业

性收费和政府性基金%经济适用住房项目外基

础设施建设费用!由政府负担% 经济适用住房

建设单位可以以在建项目作抵押向商业银行

申请住房开发贷款%确定经济适用住房的价格

应当以保本微利为原则%经济适用住房销售应

当实行明码标价!销售价格不得高于基准价格

及上浮幅度!不得在标价之外收取任何未予标

明的费用%经济适用住房价格确定后应当向社

会公布% 价格主管部门应依法进行监督管理%

擅自提高经济适用住房或集资合作建房销售

价格等价格违法行为的!由价格主管部门依法

进行处罚%

根据*经济适用房价格管理办法+!经济

适用住房价格实行政府指导价%制定经济适用

住房价格!应当与城镇中低收入家庭经济承受

能力相适应!以保本微利为原则!与同一区域

内的普通商品住房价格保持合理差价!切实体

现政府给予的各项优惠政策%经济适用住房价

格的上浮幅度!由有定价权的政府价格主管部

门在核定价格时确定!下浮幅度不限% 经济适

用住房价格经政府价格主管部门确定公布或

审批后!任何单位和个人不得擅自提高% 政府

价格主管部门要加强对经济适用住房价格的

监督检查% 房地产开发经营企业违反价格法

律)法规和本办法规定的价格行为的!由政府

价格主管部门依据 *中华人民共和国价格法+

和*价格违法行为行政处罚规定+予以处罚%

本溪市 *经济适用住房管理暂行办法+规

定!经济适用住房价格实行政府指导价% 市价

格行政主管部门要加强对经济适用住房价格

的监督检查%

国家给经济适用房建设如此多的优惠条

件!也有明确具体的惩罚措施!为什么东方新

湖俪城能高于限价卖房&相关政府部门又是否

履行了监管职责&赵成从今年
6

月至今多次到

相关部门反映情况!为什么该经济适用房小区

仍在高于限价出售&

应防止"只定价不监管#

中国青年报记者
.

月
-9

日来到东方新湖

俪城售楼处% 售楼处一名工作人员告诉记者!

赵成的发票价格之所以低于实际价格!是因为

赵成买的房子为代售房!是开发商和其他单位

联合建房%比如!有几处房子是施工方的!由售

楼处代售%这些情况在签合同时就已经告知购

买者!因此开具的发票是初始发票!售价为每

平方米
/56:

元! 但实际购房价格高于发票价

格% 该小区有部分房子为代售房!但多数房子

的价格低于
/56:

元
;

平方米!购房者可以选择

低价房%售楼处已经为赵成按实际购房价格换

了发票%

赵成表示! 代售房的说法还是头一次听

说!如果是这样!那他买的房子还没到手不就

成了二手房吗&

以代售房的名义就可以变相提高经济适

用房价格吗& 小区内有多少房子为代售房& 联

合建房具体签订了哪些协议条款&为什么记者

掌握的多个购房者的发票价格都是统一的

/56:

元呢& 对此!该工作人员表示具体情况不

方便透露%

开发商本溪东方置业有限公司郭经理告

诉记者!公司跟施工的建筑公司是联建单位!

单位之间有协议!房子已经按销售价格转给

联建单位!由售楼处代卖%整个
3

组团!也就

是赵成所说的价格高的区域!约
7::

户属于

联建的 ! 超价的其实只有几十户 % 政府是

6:--

年批的价格! 但
6:-/

年房子才开始销

售!因此需要加一部分价格卖出去% 超价情

况确实存在% 替联建单位卖房!因此需要加

价% 此情况在消费者购房时已介绍得很清楚

了% 目前公司正在协助物价等部门调查!积

极处理赵成反映的问题%

对于售楼处和郭经理的说法!本溪市经

济适用房管理办公室住房保障处处长刘晓

华认为不完全合理% 刘晓华称!政府已经对

该小区经济适用房规定了
/56:

元的限价 !

即使是代售也不允许超过这个价格% 东方新

湖俪城是经济适用房小区!管理办公室一审

是对申请购买经济适用房的家庭资格进行

审核 !只有通过审批 )符合条件的家庭才可

以购买经济适用房% 二审是要对符合条件的

家庭所购房的价格进行审检!即对开发商是

否按照物价部门制定的价格销售进行审核%

政府物价部门批东方新湖俪城的限价是每

平方米
/56:

元! 如果购房价格超出政府物

价部门批准的限价! 无论是全款还是贷款!

都将不予受理!也肯定不予审批% 因为管理

办公室不具有执法权!就是接到反映也要反

馈到物价局!由物价局相关执法部门具体处

理 ! 但管理办公室已经严格履行了审批程

序%

刘晓华说 !本溪市物价局下发的 *关于

河东棚户区改造三期经济适用住房预售价

格的批复+! 已经为东方新湖俪城的预售价

格作出规定% 根据物价局的这一文件!东方

置业有限公司于
6::5

年开始动迁改造河东

棚户区工程!建设经济适用房% 根据相关规

定! 物价局对该工程征地拆迁安置补偿费)

勘察规划设计前期工程费)建筑安装工程费

及配套工程费预算等进行审核!经研究核定

该小区预售价格为
/6::

元
;

平方米! 朝向差

价上限加价幅度
-:<

!下浮不限 !加减代数

和为零% 因此
/56:

元是最高限价%

本溪市地税局监察处主任孙伟告诉中

国青年报记者!接到民心网转来的赵成的举

报后 !该局责成溪湖区地税局调查 !要求售

楼处为赵成更换了实际购房价格的发票!并

作出相应处罚% 本溪市地税局将在全市范围

内对违规开具发票等行为展开清理%

那么本溪市物价局究竟有没有对东方

新湖俪城涉嫌违规开具发票等情况进行核

实或处罚& 本溪市物价局办公室曹主任告诉

本报记者 !不了解此事 !请记者到物价局举

报中心了解情况% 截至发稿时!物价局有关

人员并没有回应记者提出的问题%

几位和赵成有同样遭遇的东方新湖俪

城房主认为 !经济适用房是 #惠民 $政策 !申

请经济适用房的家庭本来收入就不高 !因

此 !政府部门才要限价 !让低收入家庭享受

优惠% 如果缺乏对开发商高价卖房低价开发

票行为及限价政策的监管!那所谓限价又有

何用& 他们建议物价部门认真查一查这类事

件!防止只#定价$!不#管价$%

$摘自%中国青年报&'


