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经过一年多的等待! 叶子瑜 "化名# 和丈夫终于圆了买

房梦$

到目前! 这对
!"

后夫妻一直租住在北京市朝

阳区双井附近的一套两居室里$

#"$%

年两人领

证结婚时! 北京的房价正领跑全国! 面对

高企的房价! 两人只得决定先结婚! 后

买房$

当年
$&

月 ! 北京市住建委

出台了调整房地产市场的 %京

七条&! 其中与这对夫妇相关

的内容是! 政策提出! 为

解决夹心层的购房问题!

北京市拟推出自住型

商品房$

走完了申购 '

审核 ' 摇号等流

程后! 叶子瑜一

家有幸成为北

京市首个摇号

产 生 的 自 住

房项目 (((

金隅)汇星

苑 的 中 签

家 庭 $ 今

年
'

月
(!

日选房那

天 ! 他们

选定了金

隅)汇 星

苑
)

号楼

$%

层的一

套 三 居

室$

据 介

绍 ! 此 次

自住房选房

过程中 ! 北

京 市 共 有

$*%%

户中签家

庭 前 来 选 房 !

还有
%+,

户中签

家庭放弃了选房$

作为具有共有

产权性质的商品房!

自住房从政策出台到

入市销售! 整个过程一

直备受大众关注$ 与北京

庞大的购房需求相比! 北京

市计划在今年年底前推出的
-

万套自住房 ! 可以说是杯水车

薪$

业界人士指出! 自住房政策需要

打 %持久战 &! 才能真正应对市场需求 $

另外! 如果与自住房相关的政策不完善的话!

可能会引发一系列后续问题$

即便摇上号! 房价依然像座大山

金隅)汇星苑小区共有房源
)!!#

套! 在有限的房源面前! 却站着一支庞大的刚

需队伍$

由于地理位置佳! 性价比高! 金隅)汇星苑十分抢手*

)!!#

套的房源! 共有
)-.%

万户家

庭申购! 数量超过了北京市最早开始网上申购的自住房项目 %恒大)御景湾&$

几轮资格审核后! 有
)#.!

万户优先家庭拿到了摇号资格! 但最终仅有
%-'+

户家庭中签$

虽然幸运的天平向这些家庭倾斜! 但中签家庭并非都满是欢喜$

%能中签感觉很惊喜! 但这种感觉一瞬而过$& 中国青年报记者在选房现场随机采访了一

些家庭! 他们都不约而同给出了这样的回答$

掠走惊喜的依然是房价$ 参加自住房优先摇号的中签家庭大多为保障房轮候家庭和京籍

无房家庭! 他们之中很多是低保户或是工作不久的年轻夫妻! 即便自住房价格便宜一些! 但

房屋总价仍然是矗立在他们面前的一座大山$

有媒体报道! 在摇号结束后的第二天! 一条 %

)/

万元卖自住房号& 的信息就出现在某个

自住房
00

群里$ 这位自称中签号为第
$-&&

多号的网友很快就被北京市住建委约谈$ 这位

网友表示! 之所以卖号! 是怕还不起贷款而想放弃购买$

在选房现场! 不少家庭表示! 购买自住房实际上是件挺吃力的事$

%我们原计划买套两居室的房子! 但目前只能考虑一居$& 在地铁公司上班的王烁 +化

名, 说$

王烁说自己最初希望通过组合贷的方式买一套两居室! 由于夫妻两人月收入加起来仅有

!&&&

元! 除去公积金还贷! 剩下的收入不符合商业银行的贷款标准$ 另外! 他本人刚刚换了

新工作! 尚未缴满一年的公积金! 不符合公积金贷款资格! 只能用爱人一个人的公积金贷款$

因此! 申请不到贷款! 选购的面积也要随之下调$

但两人更发愁的是首付$

!$

万元的首付! 家里只能拿出
'&

多万元! 借钱成为他们当前

的头等大事$ %理想很丰满! 现实很骨感$& 在王烁看来! 自住房不仅是一场运气之间的 %较

量&! 资金实力也决定了成败$

自住房入市已经为楼市降温"

从金隅嘉业房地产开发有限公司公布的数据看! 将有
$&

多万个家庭被挡在首批自住房的

大门之外$ 这些没有中签的家庭和非优先家庭的住房需求将如何解决-

北京市住建委自住商品房网页的项目公示显示! 已经入市的房源共有
$.!

万套! 分布在

北京市各城区$ 其中! 恒大)御景湾' 金隅)汇景苑等
!

个自住房项目均已进入联网审核阶段!

待拿到预售证! 就可以进行摇号$

虽然也是政策中的优先家庭! 陈荟宇和男朋友却坐不住了! 两人已经计划结婚! 但房子

问题迟迟未能解决$ 之前期盼摇号能传来好消息! 但随着近几个月楼市的降温! 他们决定在

等待 %恒大)御景湾& 项目摇号结果的过程中! 也考虑购买

二手房$

根据中原地产研究部统计数据显示! 截

至
'

月
('

日! 北京市上半年二手房签约
+.%*

万套! 这一成交量为网签记录几年来的

最低值! 而二手房成交均价也加速下

调!

'

月的成交均价为
(.,(

万元!

相比
*

月均价
%.&(

万元下降了

%.%1

$

中原地产首席分析

师张大伟表示 ! 北京市

上半年二手房的成交

量和均价之所以下

降! 除了信贷政策

收紧外 ! 自住房

入市也是一个诱

因$

%从目前

来看 !

-

万

套的自住房

规 划 已 经

对市场产

生 了 影

响! 购房

者 也 从

之 前 的

恐 慌 性

入 市 转

变 为 恐

慌 性 观

望 $ 但

自 住 房

如 果 仅

是一时的

调 控 措

施 ! 那么

今年以后!

购房需求就

有可能出现

向 普 通 商 品

房 回 流 的 情

况 ! 从而导致

房 价 进 一 步 上

涨 $& 张大伟告诉

中国青年报记者$

中国房地产协会

副会长陈国强认为! 自

住房房源有限使得供求矛

盾十分突出! 虽然政府在之

前的文件中提出今后还要根据

市场需求情况进一步加大供地规

模! 但目前还没有看到具体的规划!

自住房在后续的供应规模' 监管' 退出

等问题上仍不明朗$ 陈国强进一步指出! 自

住房制度的不完善! 不仅仅表现在供应规模上!

还包括后续监管和定价机制等问题$

未来售卖的收益比例怎么分配合适

金隅)汇星苑目前已初步完成正选组 +

)2)!!(

号为正选组家庭'

)!!%3%-'+

号为备选组家

庭,家庭的选房工作!经过
$&

天的网签审核后!便可正式签约$

在此之前!尽管未到摇号阶段!但在一些买房者的论坛里!已有网友询问自住房可否出租$

根据北京市住建委去年发布的.关于加快中低价位自住型改善型商品住房建设的意见/!自

住型商品住房购房人取得房屋所有权证后!原则上
*

年内不得转让$ 购房人取得房屋所有权证

*

年以后转让的!如有增值!应当按照届时同地段商品住房价格和该自住型商品住房购买时价

格差价的
%&1

缴纳土地收益等价款$

文件中对禁售有规定!但对禁租却没有明确说明!这是否意味着将来购房者可以自行出租-

中国青年报记者就该问题向北京市住建委咨询!尚未得到回复$而金隅嘉业表示!合同条款

中不会对出租作禁止规定$

陈国强对未来自住房的使用表示担心$他认为!自住房如果不规定禁止出租!就与%自住&的

初衷不相符$

记者了解到!由于自住房项目位置分散!集中在北京五环内的房源并不多!大多分布在房

山'门头沟'平谷等地$ 由于位置过于偏远!许多项目存在着交通'学校'医疗等配套设施不完善

的问题!极有可能出现购房者出租自住房!再到市区内另觅他处居住的情况$

%如果没有明确规定购房者不能出租!未来二手房的租金价格势必会产生波动$ &陈国强告

诉中国青年报记者!自住房采取配建的方式可能产生弊端!对此应予以关注$

%自住房项目的建设主要有两种方式!一种是集中建设!另一种是在商品房的地块上配建自

住房$因为土地成本需要开发商承担!政府在土地出让的阶段又限定了自住房销售均价$所以采

取配建方式!有可能会推高该地块中商品房的售价$ &陈国强认为!政府需要转变目前在商品房

的地块中配建自住房的方式!采用单一建设或异地配建的方式更为稳妥$

今年
+

月!住建部确定北京'上海'深圳'成都'淮安'黄石成为推进共有产权住房的试点城

市$

虽然北京市住建委尚未对共有产权住房作出详细的规定!但从让价
%&1

和增值收益
%&1

上

交政府的自住房政策上看!自住房已经具有共有产权属性!其也被业界认为是共有产权住房的

一种!在产权分配上!政府的产权比例占三成!个人占七成$

张大伟认为!如果按照共有产权来分配!未来自住房出售时购房者仅把差价的
%&1

上交给

政府并不合理!而是应该按照实际售价的
%&1

来上交!否则!政府的实际收益会被压缩!收益与

产权是否成正比也值得思索$

%自住房已经开始供应!但相关的规定和条例还较为滞后! 一旦自住房完成签约! 很难再

去约束它$& 张大伟认为! 政府应抓紧完善相应的制度! 以防日后出现不必要的麻烦! 而自

住房的管理制度应该本着 %让买到的人没有赚' 没买到的人也没有亏& 的原则去制定$

#据 $中国青年报%&
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