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信贷政策收紧致需求

有限

库存量短期迅速增加 保障房

分流刚需并影响预期

在中国社会科学院财经战略

研究院博士后杨慧看来! 住房供

求状况的调整是导致上半年各类

城市主要指标下行的共同原因"

#住房需求受信贷政策收紧

及预期观望的影响 ! 增长有限 $

住房供给则受前期大量施工竣工

面积住房陆续入市! 以及销售低

迷导致库存增加的双重作用! 短

期内不断增加 %& 杨慧分析 ! 一

线城市和热点二线城市主要指标

下行 ! 主要是由于三方面的原

因% 首先是去年的高基数! 其次

是信贷收紧导致大量刚需难以转

变为实际需求! 最后自住性住房

及共有产权住房等保障性住房政

策的建立完善! 分流了大量商品

住房市场的刚需并严重影响购房

者进入观望期% 其他二线城市和

热点三线城市的楼市回调则主要

是由于刚性需求在去年迅猛释放

后难以为继! 以及在限购限贷等

楼市调控政策下! 投资投机性需

求被持续抑制% 大量三四线城市

楼市萎靡主要是住房需求不足以

消化高库存导致的供求失衡%

作为历史上首次出现的非政

策因素导致的市场自发调整! 本

轮楼市调整不仅可能周期更长 !

还会对宏观经济造成一定程度的

影响% 倪鹏飞分析! 宏观经济增

长会受到房地产投资增速放缓的

影响! 今年行业对
!"#

的贡献将

降低
$%&

个百分点 ! 对地方财政

收入的影响也不容小觑%

更需要关注的是潜在的房地

产金融风险% 尽管房地产金融风

险被业内多次提及! 且商业银行

也选择收缩房地产信贷! 特别是

个贷规模! 但是从上半年住房信

贷数据看! 房地产开发贷款规模

在银行信贷总规模的占比不降反

升! 保持着近十年来少有的高水

平%

#房地产信贷多项占比指标居

高不下! 投射出商业银行对房地

产的依赖度有增加的趋势% 银行

'$(

的钱仍流向房地产业! 银行业

与房地产业多年来形成的利益捆

绑关系更加固化' 强化! 商业银

行 (去房地产化) 的过程似乎还

很遥远%& 中国社会科学院财经战

略研究院博士高广春说%

倪鹏飞认为 ! 与美国不同 !

我国住房信贷首付比例较高! 楼

市风险主要存在于开发贷款环节%

*我国房地产企业开发规模过大!

战线又过长! 资金成本又高! 有

可能出现资金链断裂的风险% 像

上半年住宅施工面积近
''

亿平方

米! 这其中很大原因就是资金跟

不上导致不能如期交房! 甚至会

出现烂尾% 那么这些在建住房就

潜在了约
)*

万亿元的信贷风险%&

展望
!!!

顺应趋势引导市场理

性回归

市场自发调整有利于稀释泡

沫 地方政府不宜过多干预

对于有些地方限购松绑问题!

张大伟说! 松绑的效果可能有限!

像沈阳等非热门城市! 目前的库

存量去化速度超过
+$

个月! 人口

流入增量也在放缓! 导致楼市上

涨乏力% *除非中央政府放弃调

结构努力! 再次大规模降准降息!

否则市场的趋势很难改变%&

倪鹏飞也认为! 今年的楼市

调整有利于消化
+$)$

年以来的过

度库存 ! 有利于稀释楼市泡沫 %

*市场的问题要交给市场解决! 对

于这次市场自发的调整! 地方政

府不宜过多干预% 更不要刚开始

调整就急于救市! 要顺应趋势引

导市场理性回归%&

专家预测 ! 在下半年中央

*微刺激& 保障宏观经济稳中有进

的大背景下! 一线城市松绑限购

的可能性不大! 而其他二线城市

和热点城市调整将延续全年% 楼

市调控则将继续关注中长期制度

建设 ! *分类调控 ' 区间调控 '

双向调控& 成为楼市调控的思路%

*住房市场健康稳定发展需要

一整套综合指标% 住房价格不应

成为市场稳定的唯一指标%& 倪鹏

飞说! 今后楼市调控应侧重区间

调控! 综合房价' 库存' 投资等

多元指标% *如果房价跌幅不超

过
,$(

! 库存没有超过
-

至
)$

个

月! 投资也没有大幅下滑! 那么

政府不要急于干预! 还应采取中

性的金融与财政政策%&

根据
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国城市住房需求的总体走势将呈

现 *上升-平稳-下降 & 的 *倒

0

型& 特征%

考虑户籍制度改革的影响 !

由户籍分割引发的 *半城市化& 问

题导致的市场严重空间失配的现象

将有所缓解% 但是受经济增长模式

的制约! 一二线城市仍将是住房矛

盾突出的城市! 而三四线城市供大

于求的结构性矛盾也将凸显%
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年至
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年间! 中国住房市场仍

将保持严重分化的特征%
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*这个小区从去年就开始建了!现在主

会所的装修装饰也将接近尾声! 不知道啥

时候能进去参观一下% 我是对面商贸城的

商户!由于离家远!每天浪费路上的时间很

多!要是能在这附近买套房!生活就方便多

了% &中原商贸城卖瓷砖的张女士面对着路

对面中悦.上尊已矗立起来的住宅楼!满脸

兴奋%

其实!在中原商贸城还有很多像张女士

一样的商户! 他们对中悦.上尊项目格外关

注%*这个楼盘建了一年多!

'

月就封顶了!要

是别的楼盘早就开始卖了!他们却迟迟不见

动静!不知道开发商是怎么想的!感觉很神

秘% &

*现在的房地产已由粗放型向精细型发

展! 现在卖房子更多的是销售品牌和服务!

销售的是一种生活方式% 在我们这里!您买

到的不仅仅是房子! 更是心目中理想的家%

为了给准业主和市民呈现一个完美的社区

形象!在小区中央水系景观和主会所未完成

前!我们必须静下心来(练内功)!精益求精

做品质!不急着入市% &中悦.上尊营销经理

李丰言对于外界的疑惑给出解释%

精雕细琢 成就卓越品质

中悦.上尊的每一寸品质空间! 都经历

过雕琢% 古今中外!石材都是作为最高档的

建筑材料而存在!石材的特性形成雕塑般的

美感!高贵奢华的同时又极富人文底蕴% 中

悦.上尊豪华会所的地面花纹全部由天然大

理石拼贴而成!十分费工费料% 会所内多个

圆形支柱也全由天然大理石纯手工打磨而

成!效果十分惊艳!过程异常繁杂% 正是由于

中悦.上尊如此精益求精'苛求完美!才奠定

了中悦品牌与中悦地产难以逾越的标杆高

度!使得它与大家见面的时间一再后移%

室内恒温泳池将华丽开放

近日 !中悦.上尊历时一年 '斥巨资打

造的豪华会所即将面世! 楼盘主沙盘也将

首次亮相!中悦.上尊神秘的红盖头也随之

掀开%

中悦.上尊豪华会所总建筑面积
)%)

万

平方米!共
'

层!包括超大室内游泳馆!洗浴

中心'健身房'中西式餐厅'活动中心等% 其

中位于一楼的室内恒温游泳池将于
@

月份

盛大开放!届时!客户可凭借免费体验券到

水中感受畅游的乐趣% 放眼整个周口沙北!

拥有恒温游泳池的社区会所屈指可数!能达

到国家级游泳场馆硬件条件的还属周口首

例% 游泳池内的
+'

小时自动净水系统!可以

使泳池在没有人下水的情况下直接饮用% 每

晚
)$

点!机器人清洁师开始下水清洁泳池!

清洁时间长达
)$

小时!确保泳池干净卫生%

@

月!中悦.上尊室内恒温游泳池的华丽亮相

不仅可以让中悦.上尊业主对未来生活有更

多的期待!同时也是其高贵身份的最有力证

明%

过硬配套设施 彰显优越生活

中悦.上尊是由周口中悦置业有限公司

倾力打造的城市综合体项目! 分
'

期开发%

一期由两栋
*

层电梯花园洋房'两栋临街商

住' 两栋高层住宅和社区豪华会所组成!现

建筑主体均已成型!楼体已封顶进入外立面

装饰阶段!营销中心开放后!购房者可随时

现场看房!幸福触手可及%

该小区所有建筑均采用
ABC"1DE

设

计!融入现代美学!整体建筑庄重饱满% 建

筑群整体抬高
+%$+

米! 全地下阳光车库 !

)+$$

辆充裕地下停车位! 业主可由电梯直

达车库!统一智能化管理!确保业主生活私

密性% 社区全覆盖家庭智能化可视对讲系

统! 与物业监控联网! 全天候与安保处联

系%

+'

小时社区
))$

保安巡逻!及时排除可

疑隐患% 智能管理安保系统!保障业主与车

辆的安全识别!保障每户的财产安全% *全

员客服&'*一站式服务 &等特色服务 !打造

物业管理的差异化优势! 让业主感受贴身

大管家服务%

中悦#上尊美景初见端倪
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记者 赵世全

本报讯 众所周知!买房!绝

不只是为了遮风挡雨!而是为了

*让生活更美好&% 因此!在选择

购房的时候!人们更需要多方面

考量!不能只停留在房子居住功

能的基础层面% 周口泰地现代

城!千亩成熟大盘!

),

年倾心力

作!全力提升居住品位!开启现

代居住新风尚!不断给你的生活

带来惊喜%

人生繁华易得! 宁静难求%

习惯了身居高位的鲜花与掌

声! 始终舍弃不了心里对宁静

的渴望% 现代城纯多层电梯洋

房! 千亩低密度原生态大盘全

新升级力作!于墅院之间'花溪

林畔!创造一线水景大宅!让高

处的生活换一种视野!品位*大

宅显贵! 不露自显& 的人生大

境%

*傍水而居!聚水生财&是中

国人自古至今的住房情结!这是

对大自然的崇尚和对返璞归真

生活的向往!特别是远离自然的

都市人!见惯了高楼大厦!反而更

希望与生态自然的东西多多接

触% 现代城纯多层电梯洋房!于

数百米阔绰景观河道旁!临水兴

宅!不仅遵从中国传统宅居风水

智慧!更与现代城家居中全新的'

健康的'时尚的生活方式相呼应%

流水潺潺!千般姿态!倾城倾心现

代城/

多层住宅中!电梯元素的引

进!无疑是相当奢侈的% 在保证

了业主生活私密性的同时!让洋

房生活更多了一份便利性'舒适

性和尊贵感!无论是家人出入或

者是朋友拜访!无需在一天的劳

碌之后再步行爬楼梯!更方便老

年人的上下出入!于每个细节之

间打造最奢适的生活享受%

每个人都生活在属于自己

的生活圈子里! 不同阶层的人!

生活的圈子也不相同%

现代城
*@$$

平方米高端商

务会所! 内设室内外游泳池'健

身房'台球室'网球场'康疗馆'

瑜伽馆以及西餐厅和商务会客

厅! 考究高端圈层生活的休闲'

健身'娱乐等细枝末节!为业主

贴身打造一个高端生活圈%无论

是私交会友'商务接洽!或是家

庭娱乐!都让业主不出园区就能

全方位享受高端生活乐趣%

物业服务是对建筑物的二

次生命创造!是对楼盘品质的再

次提升!同时也是对业户生活享

受的一种尊贵提升%现代城重金

签约国家一级资质物业---杭

州物华物业%

*多重三维安防体系'皇家卫

队安全服务' 工程专家设施设备

管理'宫廷礼仪式客户服务'精致

化保洁绿化服务' 管家式增值特

约服务体系&六大服务体系!为业

主创造一种从物质到精神' 从表

层到深层! 既具有浓厚的文化氛

围又具有个性特征的整洁'宁静'

安逸'优雅'舒适'高端的生活环

境的皇家尊享式物业服务%


