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月
"#

日!在杭州

的开发商及房产媒体

的微信朋友圈里!开始

疯传这样一条消息 "

!

月
"$

日上午
%

点半!萧

山区限购网签不再需

要查档 ! 结束限购制

度#区农业合作银行二

套房贷首付放宽到
&

成 ! 利率不上浮按基

准 ! 且 $认房可不认

贷%& 而到了
!

月
"'

日

上午
%

点半!没有等来

官方的正式批文!多方

致电杭州房产相关部

门!也没有得到任何关

于此传言的肯定答复&
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传言成真 业内人士谨慎乐观
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传言已久的杭州楼市限购 !松绑" 终于成真#

杭州市住房保障和房产管理局
!

月
"%

日晚通过官方微

博对外发布消息称$ 今年以来% 杭州房地产市场总体平稳%

但住房供求的区域性& 结构性矛盾比较突出# 经研究% 报

市政府同意% 从
!

月
":

日零时起% 购买本市萧山区& 余杭

区住房 '含商品住房& 二手住房( 不需提供住房情况查询

记录) 购买主城区
';#

平方米及以上住房 '含商品住房& 二

手住房( 不需提供住房情况查询记录#

这一消息% 意味着实施
5

年半的杭州楼市限购政策 !松

绑"#

杭州一直有着中国楼市风向标之称# 今年
"

月% 杭州楼

市打响 !马年降价第一枪"% 引发全国的关注# 在此后% 杭

州楼市冷清异常$ 商品房买卖不振% 成交低迷% 房价接连

下跌% 库存量不断增加#

杭州透明售房网的统计数据显示%

"#';

上半年% 杭州

市区新建商品房签约
":'&5

套 % 签约量较去年同期下降
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% 其中% 主城区新建商品房签约
'"%!'

套% 签约量较

去年同期下降
;;=4:<

) 签约均价每平方米
'&&%;

元% 较去

年同期签约均价
'!%%5

元下降
'"=%4<

#

上半年% 包括萧山& 余杭在内% 杭州市二手住房成交

'5''5

套% 成交面积
'':=;

万平方米% 成交金额
'!:=!

亿元%

分别下降
;:=;<
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# 同时% 二手住宅价格变化

明显% 除
5

月以外% 今年其他各月都低于每平方米
'=&

万

元) 主城区均价连续
%

个月低于每平方米
'=:

万元#

在国家统计局公布的 !

"#';

年
4

月份
!#

个大中城市住

宅销售价格变动情况" 中% 杭州新建商品住宅价格在
&

月

环比下降
'=;<

之后%

4

月继续以环比下降
'=%<

的数据 !领

跌" 全国#

一方面价格下行 % 一些新开楼盘甚至跌破板块价格

!底线"% 而另一方面% 商品房库存激增# 相关数据显示%

截至
!

月
"%

日晚
:

点% 杭州市区住宅可售套数约
:5&!;

套%

非住宅约
;''5;

套% 总计库存量达
'5=;

万余套#

其中% 萧山可售套数
"5"#:

套 % 可售面积
5"5:!!#=#4

平方米 % 其中住宅可售套数
'&:!'

套 % 住宅可售面积
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平方米 ) 余杭可售套数
&##"&

套 % 可售面积

&%;4##;=5!

平方米% 其中住宅可售
;'5%&

套% 住宅可售面积

&#4#%45=%!

平方米#

按照今年上半年杭州市区商品房成交速度计算% 这些

新房子去化需要
"#

个月以上#

与之前已经取消或者放松限购的城市相比% 杭州楼市

的库存量显然压力不小% 而更大的还来自于土地财政的压

力#

同策咨询研究部
&

月发布的 *

;&

个楼市限购城市土地

财政依赖度分析报告 + 显示 % 杭州土地财政依赖度高达

'&4=;<

% 为
;&

个限购城市中土地财政依赖度最高的城市#

杭州是中国第一个实行土地储备制度的城市# 自
'::%

年杭州建立初步的房地产市场体系以来% 由房地产带动的

土地热卖对杭州
>?@

有着不小的贡献#

"A#"

年% 杭州房

地产投资额达
':4

亿元 % 房地产业对
>?@

的贡献率达到

''=4<

# 到
"##:

年% 杭州 '包括余杭& 萧山( 土地出让金

高达
'#&;

亿元% 在全国
!#

个大中城市中排名第一% 甚至

超过北上广深等一线城市#

而据相关统计数据%

"##:

年杭州地方财政收入
&"#=!:

亿元# 土地出让金收入是地方财政收入的
"="

倍#

但随着
"#''

年
"

月杭州市出台 *关于进一步做好房地

产市场调控工作的实施意见+ 的限购政策% 杭州楼市逐渐

从火爆转向冷清% 渐至低迷#

而低迷的楼市% 也直接影响到杭州土地市场的成交 #

据统计%

"#';

年前两个季度% 杭州市区 '含余杭区& 萧山

区 ( 共成交土地
:"

宗 % 总成交额
&;5

亿元 % 同比下降

%=%<

) 其中主城区成交土地
5&

宗% 总成交额
;#;=!

亿元 %

同比下降
"="<

# 今年
&

月
&

日% 杭州市区土地拍卖现场%

计划出让的两宗商地均只有一家单位报名% 最终均加价
'##

万元直接成交#

实际上%

!

月中旬以来% 杭州一直流传着限购调整或变

相取消的消息# 在消息盛传的
"'

日% 萧山新房签约套数一

度达到
'""

套% 相比
"#

日仅成交的
"!

套% 单日成交环比涨

幅超
5##<

% 成为萧山近一个多月以来日均成交量最高的一

天#

楼市 !松绑" 终于传言成真% 但放开限购能否就此拯

救楼市% 继而导致新一轮房价的上涨, 不少房产业内专家

认为% 取消限购% 或多或少都会激活一部分的增量需求%

同时也会对市场整体看跌的预期带来一定的影响% 但并不

足以影响整个楼市% 市场更不可能因此出现反转#

浙江工业大学经贸管理学院院长虞晓芬认为% 放松限

购可能会刺激市场小幅度放量% 但不大可能出现大幅度的

放量#

对此% 浙报传媒地产研究院院长丁建刚也表示% 在当

前银行信贷紧缩局面没有得到实质性改变的情况下% 取消

限购对拉动成交量增长作用有限#

不少房产开发商表示% 虽然是利好消息% 但对拉动房

价不会有太高的期望#

从今年已经取消限购或作出限购政策调整的城市来看%

限购政策的 !松绑" 或取消并没有改变市场基本面下行的

大势% 也并没有明显起到促进市场成交量回升的作用#

采访中 % 不少业内专家认为 % !放松限购 " 对楼市

的成交和价格的短期走势会起到一定的利好作用% 但就长

期来看% 随着前期被压抑的需求的释放% 还会有市场供求

双方的博弈% 甚至并不排除博弈会再度升级# !毕竟% 杭

州市大多数房企首先需要面对的是 -千方百计消化库

存."#

!据 "中国青年报#$
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年
%

月

!&

日杭州正式

宣布%松绑&

杭州限购政策回放
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月
"%

日
'%

时
5#

分! 杭州市住房保障和

房产管理局通过官方微

博发布消息"从
!

月
":

日零时起! 购买本市萧

山区'余杭区住房
B

含商

品住房'二手住房
C

不需

提供住房情况查询记

录# 购买主城区
$;A

平

方米及以上住房
D

含商

品住房'二手住房
C

不需

提供住房情况查询记

录&
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年
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月

!"

日传言杭州

限购%松绑&
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杭州市人民政府发

文规定" 暂定在本市已

拥有
'

套住房的本市户

籍居民家庭' 能提供自

购房之日起算的前
"

年

内在本市累计缴纳
'

年

以上个人所得税缴纳证

明或社会保险 (城镇社

会保险) 缴纳证明的非

本市户籍居民家庭!限

购
'

套住房 (含新建商

品住房和二手住房)#对

在本市已拥有
"

套及以

上住房的本市户籍居民

家庭' 拥有
'

套及以上

住房的非本市户籍居民

家庭' 不能提供
"

年内

在本市累计缴纳
'

年以

上个人所得税缴纳证明

或社会保险 (城镇社会

保险) 缴纳证明的非本

市户籍居民家庭! 暂停

在本市向其售房&

!"''

年
!

月

!&

日杭州限购


