
观 察

今年以来各月

的相关数据就可以看

出! 全国房地产开发企业

土地购置面积其实早就处于下

降状态"由于房价前几年不断上涨!考

虑到购买者的实际购买力!房地产市场就供

大于求了" 放松限购限贷!力撑房市!仅仅是

对有支付能力的改善型需求有所帮助而已"

国家统计局日前公布的数据显示!今年

前
!!

个月" 全国房地产开发企业土地购置

面积为
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万平方米"同比下降
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"而
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月份为增长
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#前
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个月土地成

交价款为
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亿元"同比下降
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"而
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月份则为正向增长
"+('*

$

一些媒体在报道这组数据时"集中使用

了 %骤然下跌&'%剧烈动荡&'%暴跌&'%触目

惊心&等词"来分析和解读
!!

月份房企拿地

面积的变化$ 但如果观察今年以来各月的相

关数据就可以看出"全国房地产开发企业土

地购置面积其实早就处于下降状态"最大降

幅曾达到
$(#*

$ 只是
!+

月份才有了短暂的

小

幅增长$

所谓开发商 %拿地 &"其实只是一个先

行指标$ %春江水暖鸭先知&"房地产市场的

水是暖还是寒( 身在%水&中的开发商自有

感受$ 年初以来"全国房地产投资同比名义

增幅持续逐月下行"从
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月的
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至
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月的
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"除
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至
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月的增幅

比
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至
#

月的增幅减少
+(!

个百分点外"其

余的
!

月至各月的增幅下降幅度都在
+(%

个百分点及以上# 商品房销售面积和销售

额同比始终在下降状态" 且下半年以来多

数月份处于降幅逐月扩大状态" 只是在
!+

月份时有所减缓"但
!

至
!!

月销售额降幅

又从
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至
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月的
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扩大到了
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个大中城市新建住宅价格" 不同环比走势

的 城 市

#

月和
!+

月均为

%

&#

降
!

平&" 不同同比走势

的城市则由
#

月份的%

),

降
"

平
!+

涨&

转为
!+

月份的%

&$

降
%

涨&$在这样的背景

下"有头脑的开发商显然不会%不识时务&"

再花高成本去多拿地$

细心观察不难发现 "

!+

月份的数据确

实有所不同"说是一个%小阳春&也不过分$

!+

月份不仅拿地出现短暂增长" 且投资增

幅下降幅度也降至今年最低水平" 销售面

积和销售额降幅也均短暂收窄$为什么(这

显然与
#

月
%+

日央行放松限贷政策有关

系$ 同以前诸多地区放松限购相比较"央行

此次放松限贷政策显然力度更大' 范围更

广" 给疲软的楼市打了一针强心剂$ 受此

%利好&消息鼓舞"开发商在
!+

月份多拿一

点地"多投一点资"也在情理之中$ 但各界

的关注度只是有了一个短暂的上升" 此后

很快便恢复平静$

单从需求看"因为刚性需求大"房屋供

应 当 然

多多益善$ 但房价

前几年不断上涨 " 考虑到购

买者的实际购买力"房地产市场就供大

于求了$ 放松限购限贷"力撑房市"仅仅是

对有支付能力的改善型需求有所帮助而

已 $ 开发商在经过
!+

月份的短暂试探之

后"对市场恢复常态肯定心知肚明$ 而且经

过本轮试探" 或又使其信心在一定程度上

受挫" 导致
!!

月拿地状况延续
!+

月之前

的状态甚至更差$

前不久"央行决定实行非对称性降息"

旨在降低包括房企在内的企业的融资成

本"刺激住房需求和消费需求$ 效果如何"

有待稍长一点时间的观察" 但由此引发的

股市动荡却多少有些超出预期$ 这说明"对

大多数人而言"在收入水平有限'收入预期

不定' 社会保障尚不能保障未来预期的情

况下" 降息对他们的刺激效应不是如何去

消费" 而是如何使手中的钱不贬值还能升

值$ 在笔者看来"无论是放松限购限贷"还

是非对称性降息" 对楼市的刺激作用都是

有限的$
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本报讯 虽已进入冬季"但是"周口碧桂

园项目工地上"施工的工人却仍干得热火朝

天$ 在高质量标准下赶进度"让业主早日住

上好房子" 是该项目所有工作人员的期望$

昨日"记者在碧桂园项目看到"一期多层住

宅很多已经封顶" 其他住宅楼也在紧张施

工$ 项目负责人说"碧桂园的施工质量让市

民放心" 这里是全市建筑行业者学习的典

范$

!"

月
!!

日" 我市工程质量治理两年观

摩会暨质量推进会在周口碧桂园召开"来自

全市房地产公司'施工单位'监理公司及相

关单位代表
%++

人参加了此次会议$ 周口碧

桂园作为建筑工程质量的行业典范"受到了

住建局领导和与会各界同仁的一致认可$

与会的同行对碧桂园货量区中城建工

地进行了观摩" 现场安全文明施工到位"室

内平整度'垂直度达标"工程师们更是毫无

保留地把工程质量控制的办法倾囊相授$ 针

对周口较多小区出现的开裂'渗漏"碧桂园

施工人员提出了一揽子解决方案"包括内墙

满挂耐碱波仟网'翻边一次成形等$ 同行们

参观完以后都深受启发"纷纷表示要把碧桂

园先进的施工工艺和做法带到自己的工地"

加强质量管理"避免后期业主的投诉$

碧桂园作为全国十强的千亿房企"已率

先在集团内部推出了%质量治理两年行动&"

加强工程质量管理"周口碧桂园也已获得集

团样板工程和最佳开盘状态奖$ 在两年质量

治理推进会上"我市住房与城乡建设局领导

号召大家向碧桂园学习"真正把工程质量作

为企业的生命线$

据了解"周口市工程质量治理两年观摩

会暨质量推进会是为落实住建部两年工程

质量治理专项行动"加强房地产工程质量管

理而举行"会议通过交流工程质量'创优经

验及质量现场观摩"达到加强周口房地产工

程质量整体水平的提升"让周口房地产开发

商加强对自身工程质量的监管力度"为周口

老百姓建百年好房$
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碧桂园"

工程质量!

钢钢滴"

全市建筑行业前来观摩
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近日# 东鹏瓷

砖洁具经销商携手

红歌亭的全体人

员# 到邓城镇敬老

院开展送温暖活

动# 为这里的老人

们送来了陪着他们

长大的红歌# 还有

一些生活必需品 $

周口东鹏瓷砖洁具

负责人宗华女士

说%&东鹏经历了数

十年的发展# 不断

地壮大# 一直都以

为社会做公益事业

为己任$ 现在天气

转寒# 这对老人来

说是非常艰难的日

子# 他们需要社会

的关爱'关心$祝愿

天下所有的老人们幸福健康' 安度

晚年( )

记者 田松平 摄

房企拿地面积下降 降息对楼市刺激有限

观摩人员在观看墙壁面

大家在沙盘前听讲解


