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近日 ! 一条

"河南省直系亲属

房产过户可以自

行定价!不足百元

税费应能完成过

户#的消息在网络

上炒得火热$ 此事

到底是真是假% 税

务部门如何分析%

市民如何看待% 本

报记者甘当先锋!

替市民跑腿!一探

详情$

!

晚报记者 徐松

!"直系亲属

低价过户房产

被断章取义

!!!!!!#

月
$

日下午 ! 省地税局召

开新闻发布会 !对市民关注的直

系亲属之间可低价过户房产的

问题进行解读 !并称该政策全省

通用 "

对此 ! 记者来到川汇区地税

局办税服务大厅 !咨询了在存量

房评估窗口工作的税务人员安

玉龙 " 安玉龙结合税收政策并援

引省地税局的新闻发布会情况

向记者介绍 !

%&#'

年
(

月
%$

日 !

我省出台 #河南省地方税务局关

于存量房评估工作有关问题的

通知 $ %以下简称 #通知 $&! '通

知 $ 认定
)

种情况为正当理由 !

可以不通过地税部门的存量房

评估系统 !而按照纳税的实际交

易价格进行申报纳税存量 " 这
)

种情况为(

!!!!!!#*

人民法院判决&裁定或仲裁

机构裁决的存量房权属转移!以生

效法律文书载明的存量房价格作

为计税依据'法律文书中没有载明

价格的!应对其进行核定征收$

%*

具有合法资质的拍卖机构依

法拍卖的价格$

+*

存量房曾发生火灾&凶杀&爆

炸等重大事件导致低价出售的!应

提供消防&公安等部门出具的曾发

生火灾&凶杀&爆炸等重大事件的

证明文书$

'*

存量房存在功能性结构破损

等严重质量问题的! 应提供住建&

质检等部门出具的质量问题报告$

(*

交易双方为父母与子女'祖

父母&外祖父母与孙子女 &外孙子

女'兄弟姐妹关系的$ 这类交易需

要公安部门提供具有以上关系证

明文件$

)*

税务机关确认的其他情况$

!!!!!!

其中第五条规定!直系亲属过

户房产可以不需要在申报的交易

价格过低的情况下!被税务机关核

定征税" 而这也是被解读为直系亲

属过户房产可以自行定价的主要

原因"

,*直系亲属过户房产可自行定价!但需据实申报

!!!!!!

安玉龙说()税法是严谨的!自行定价没

有解读的方式" 据实申报!就是按照实际交

易额交钱" *虽然直系亲属过户房产可自行

定价!但需据实申报!且只限住宅!不包括商

铺和写字楼+

)据实申报是法定概念 !无论商议交易

价格是多少!直系亲属交易时都应该按照实

际的交易价格去申报纳税 ! 而不是自行定

价" *省地税局工作人员在新闻发布会上表

示!

%&#%

年以前! 我省存量房交易税收管理

主要依靠纳税人自行申报和提供评估报告

来确认计税依据! 这造成了合同价格低!实

际交易价格高这种)阴阳合同*的大量出现"

为了堵塞税收漏洞!省地方税务局在
%&#%

年

)

月
#

日启动了河南省存量房评估系统 !当

房产交易价格过低时!税务机关有权核定税

额!遏制偷税行为"

以一套
(&

万元的房产为例!父亲过户房

产给儿子时!在价格申报上只签了
#&&&&

元!

那就要为这
#&&&&

元的实际交易价格纳税"

如果随后儿子背地又给父亲
'-

万元! 那应

根据两者相加共计
(&

万元的实际交易金额

进行纳税" 否则!一经查实!父子俩就会因偷

税漏税行为遭到刑事处罚"

."低价过户后再卖房子!将产生差价 %/0的个税

!!!!!!

安玉龙给记者分析了直系亲属自行定

价过户房产这一政策的利弊 ! 并列举了两

个例子"

以一套价值
%&

万元的房屋在直系亲

属之间的交易为例 ! 以往在我市最适合的

过户方式是 )赠予 *" 这样的话 !需要双方

各缴万分之五的印花税共计
%&&

元
1

承受

方
%0

的契税
'&&&

元 !

'%&&

元就能办结手

续"

如果按照目前网络炒热的直系亲属自

行定价过户房产政策来办理 !双方把
%&

万

元自行商定为)买卖
(&&

元交易额*" 那么!

需要交
(*)0

的营业税
%2

元 %

(

年以上 ,

#''

平方米以下减免 &

340

的个税
(

元
3%0

的

契税
4&

元
5'+

元+ 如果房屋不足
4''

平方

米 ! 直系亲属之间过户此套房屋仅需
4(

元+

但是 ! 如果父亲真以
(&&

元钱的价格

将房屋卖给儿子 !那么 !过户时 !他们就能

享受到优惠政策+ 但这样做会有一个麻烦!

就是儿子卖这套房子时 ! 会涉及个税的问

题 + -根据现在的税收政策 !存量房缴纳个

税分为两种情况 !一种是核定征收 !即该存

量房上一次交易价格不确定 ! 税率是房款

的
40

+ 还有一种是按照差价的
%&0

征税 !

这种情况适合交易信息完备的房子+ *安玉

龙说! 如果几年后! 儿子将这套房屋以
(&

万元卖出的话 !那么 !将产生差价 %即
'-*-(

万元! 减去一些合理费用后&

%&0

的个人所

得税+

6*直系亲属自行定价过户房产政策在我市遇冷

!!!!!!

接受记者采访时 !安玉龙表示 !虽然直

系亲属自行定价过户房产的政策在网上炒

得火热 !但截至目前 !我市无人办理此项业

务+

在办税服务窗口咨询业务办理流程的

吴先生表示 !国家出台的政策是好的 !如果

有人投机钻空子 !就会得不偿失 !倒不如遵

章守法缴纳税款的好+ 当然!如果房屋确定

不再交易!自行定价确实很划算+
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个税
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其实!这个政策去年 )月已开始实施


