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尴尬的限购该走向何方
!!!代表委员把脉房地产调控

新华网北京
'

月
(

日电 !记者 姜琳

孔祥鑫 赵叶苹" 一方面有助于遏制房价过

快上涨! 另一方面又 "误伤# 了大量刚需

和改善性购房者$ 随着房价上涨势头放缓

甚至下行 ! 限购到底还能发挥多大作用 !

是否应当全面予以取消% 两会代表委员对

此展开热议$

限购该不该全面取消

"从目前情况看! 限不限购都不会产生

太大影响$ 如果使用其他手段可以将房价

控制在合理区间! 那么限购就不是唯一选

择! 完全可以放开$& 全国人大代表' 广东

省惠州市委书记陈奕威说$

以北京为代表的这一轮限购已实施近
$

年! 最多的时候! 全国有
$"

多个城市加入

限购行列! 具体做法基本都是限制家庭购

房套数和外地人购房 $ 然而 ! 截至目前 !

除了北京' 上海' 广州' 深圳和三亚! 全

国大中城市基本都已经放开限购! 一些银

行对二套房贷首付也调低至三成$

"主要原因是调控效果已经显现! 供求

关系也趋于稳定$& 全国人大代表' 清华大

学政治经济学研究中心主任蔡继明表示 !

"房地产经过一年多的调整! 市场基本恢复

均衡 ! 放开限购不会对房价造成太大影

响$&

在蔡继明看来! 限购会误伤一些刚需

和改善性需求! 特别是 "一刀切& 地对外

地人限购很没道理$ "如果不许他们买房!

是不是也应该不许他们租房呢% 有许多人

确实在这个城市工作' 生活! 确实需要稳

定的住房! 那么就应该保障他们的居住权$

这对促进经济繁荣' 防止人才流失都有好

处$& 蔡继明说$

全国人大代表! 北京市保安服务总公

司海淀分公司副经理朱良玉对此也颇有感

慨( )一线城市的限购确实会影响到一部

分人自住购房需求$ 我身边就有很多非京

籍人士! 在北京拥有稳定的工作! 却因工

作不足
$

年无法买房! 只能眼睁睁地看着

房价上涨$ 基于一线城市房价过高' 一度

投资投机旺盛的情况! 限购也是权益之计!

短期内是否放开应谨慎考虑$ 但随着市场

调节机制的不断完善! 限购应该尽早退出

历史舞台$

取消限购是否等于政府 #救市$

!"%$

年打算购买婚房的北京市民张小

姐对取消限购很担忧! 她觉得这是政府出

手 "救市&' "托市 &! 甚至有意 "哄抬 &

房价$ 对此! 代表委员们一致认为! 取消

限购和房价调控并不矛盾$ 适时取消限购

是为了保障购房者的公平权益! 促进房地

产市场更好发展$

全国政协委员' 大连市工商联主席马

世侠表示! 取消限购不是为了 "救市&! 更

何况当前房地产市场已经发生了深度调整!

很难发挥 "救& 的作用$

"限购只是调控手段! 不是调控目的$

控制房价! 完全可以采取其他方式$& 全国

人大代表' 广东省惠州市委书记陈奕威举

例! 惠州就一直没有实行限购政策! 而是

通过保证土地供给' 发挥房地产协会作用

等! 让房价处在合理区间$

蔡继明也认为! 调整房价! 关键不在

限购 ! 政府在许多方面大有可为的空间 $

例如可以在土地出让时! 就向公众和开发

商限定它是用于自住房建设!

$
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许转让出售! 那么开发商就不会拍出 "天

价地王&! 投资投机的人也不会买这里的房

子! 房价自然就下降了$

在全国政协委员' 海南奥林匹克花园

有限公司董事长冯川建看来! 限购不是调

控楼市的唯一手段! 也不是解决城市承载

难题的魔杖$ 市场的事情就应该交给市场!

伴随不动产登记的实施和相关税收调节 !

每个人的合理购房需求有可能得到满足 !

楼市也是可以健康发展的$

限制投机 %炒房& 是关键

取消限购之后怎么办% 多位代表委员

建议! 通过提高税收对高收入人群的住房

消费进行调节 ! 防止 "囤房 &' "炒房 &!

是遏制高房价过快上涨的关键$

蔡继明表示! 一个正常的房地产市场!

就不应该限购! 而是各种购房需求可以得到

满足$ 买别墅也好! 买多套商品房也好! 都

可以实现$ 政府的作用就是当市场失灵时进

行调控$ 一方面是保障最低收入阶层的住房

需求! 实现居者有其屋! 比如动用公共资源

兴建大量廉价保障房$ 另一方面要通过税收

等手段对高收入阶层的购房需求进行调节!

防止过度投资投机! 比如在提高多套住房购

买者的契税' 所得税等等$ 管住了高低两

头! 中间的就不会出什么问题$

"在美国买别墅很便宜! 但是很难实现

低买高卖 ! 原因就是卖的时候税特别高 $

中国人想去 *炒房+ 价格都炒不起来$# 蔡

继明说$

马世侠也表示! 不能靠单一政策来调

控房地产! 得 )两条腿走路#$ 要让市场的

归市场 ! 使有钱人能够买豪宅 ' 购别墅 !

再用其中抽取的高额税来大力发展公租房'

保障房等$


