
你的房子 !"年后归谁

不动产统一登记启动

!

没有哪项财产像房屋一样! 对老百姓

来说是如此重要" 因此! 不动产登记的每

一个新动向! 都会激起老百姓极大的关注

热情"

!

月
"

日 ! #不动产统一登记条例 $

正式 %落地&! 到
#$"%

年底! 全国将全面

换发新版证书' 这意味着! (不动产权证

书$ 将取代现在老百姓手中持有的 (房地

产产权证书$' 那么! 对于不动产登记! 老

百姓应该了解哪些) 做些什么*

事实上! 不动产登记是个法律概念!

是国家对不动产权利归属和内容依法予以

确认 ! 便于在权利受到侵害或者被征收 )

征用的情况下 ! 权利人能获得法律救济 '

因此! 保护合法权益和交易安全! 是开展

不动产统一登记的根本目的'

但是! 开展不动产统一登记! 网友最

期望有哪些方面的影响* 人民网近期民调

显示 ! 排在前两位的是 %倒逼房价合理

化 &) %防止腐败 & ! 分别占比
!!&$'(

和

!$&)*(

! 而产权保护仅占
+*&,%(

' 这意味

着! 老百姓对于为何要开展不动产统一登

记! 认识上是非常不清楚的'

在不动产登记之前! 已经有了房地产

权登记' 那么! 为何还要设机构) 建系统

并面向亿万百姓再进行登记* 这就涉及到

%统一登记& 这个概念' 原来的不动产登记

存在登记簿和证书不统一 +典型的如房地

登记分离,) 机构不统一 +不同类型不动产

在不同部门登记,) 登记缺失 +如很多房屋

只有土地登记记录,) 重复登记) 登记口径

不一) 地区间信息不统一! 甚至很多不动

产还没有登记 +如私下里交易或抵债) 单

位房产转移到个人名下,'

这样! 在日常频繁的不动产产权变更

中! 也就难以避免 %一房二卖&) %一地多

卖&) 重复交易和隐匿房产等侵权行为' 登

记时! 老百姓 %跑断腿 &) %花冤枉钱 &'

因此! 实现机构) 簿册) 依据和平台 %四

个统一&! 可更好地保护产权和便利交易'

不管是保护产权 ! 还是制定公共政

策 ! 都涉及到不动产信息的利用 ' 那么 !

会不会不利于居民财产隐私保护*

笔者认为! 这些担心是多余的' 保护

产权延伸的范畴! 包含对于财产隐私权的

保护! 若信息统一了! 隐私权反而得不到

保护! 则与不动产统一登记的初衷背道而

驰' (条例$ 第四章 %登记信息共享与保

护& 指出! 只有权利人) 利害关系人才可

以依法查询! 即只有所有人) 债权人和抵

押银行才有权查询' 进一步说! 恰恰在信

息不透明) 不统一) 散乱和无人监管的情

形下! 侵犯隐私权的行为才会泛滥! 也才

会存在以隐私权为借口掩饰不法行为'

不动产登记后! 统一的信息平台能用

来干什么* 很多人认为是开征房产税'

事实上! 统一登记与征收房产税无直

接关系! 即便没有不动产统一登记! 也可

以征收房产税 ! 比如对经营性住房 +租

赁,! 我国各地此前就一直在征收房产税!

从没有中断过' 另外! 上海和重庆在
)$++

年对新建商品住房恢复征收了房产税! 但

两个城市并没有开展不动产统一登记' 目

前房产税征收仅仅停留在立法阶段! 很多

问题还没有解决'

近年来! 国家在私有不动产上的大方

向是保护私人财产) 尊重产权诉求' 笔者

认为! 不动产统一登记不仅将进一步显化

*$

年产权问题解决的急迫性! 而且相比之

前! 也将为解决这一问题创造更好的条件

和环境'

老百姓理解了
*$

年产权这个问题是

怎么来的! 以及不动产市场化改革以来的

进展! 就完全不必担心
*$

年后该怎么办'

总的一句! 土地) 房产和不动产等领域的

市场化改革) 制度创新! 都是奔着 %居者

有其屋&) 实现老百姓财产性收入的角度去

的'

总之! 不动产统一登记来了! 这是一

项 %功在当代) 利在千秋& 的制度! 于行

业发展) 于市场供求! 短期内无实质性影

响! 中长期内利好行业和楼市发展! 属于

真正的长效机制 ' 老百姓认准一条即可 !

该措施是奔着保护合法产权来的! 大可不

必听信传言而恐慌' !李宇嘉"
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拐点 不动产登记 房产税

!!!!!!!

新华社北京
'

月
(

日电 在持续一年

多的低迷后 !

!"#$

年楼市是否会出现回

暖拐点 * 刚刚施行的 (不动产登记暂行

条例 $ 会否对降低房价形成 %倒逼 &* 试

点多年的房产税全面铺开到底还有多远 *

参加全国两会上代表委员们就这些问题

展开了热议'

)*+,

年楼市 #拐点$ 会否出现

刚刚过去的
!

月 ! 北京二手房成交

价格连续
%

个月上涨 ' 国家统计局公布

的 %

#

月份
%&

个大中城市住宅销售价格

变动情况 &! 也一改过去 %跌跌不休 & 的

态势 ' 全国房价步入
!&#$

年后开始显现

止跌迹象 ! 特别是一线城市整体房价率

先出现反弹 ' 种种因素 ! 是否意味着楼

市已进入回暖通道 * 对此 ! 两会代表委

员普遍持谨慎态度'

%

!&#$

年楼市总体看较之
!&#'

年有

所好转 ! 特别是北上广深一线城市随着

多重利好因素刺激 ! 楼市因刚需会有一

个短暂的区域性回暖 ' 一些环境较好 )

空气清新的省份 ! 房价也可能企稳回

升 '& 全国政协委员 ) 海南奥林匹克花园

有限公司董事长冯川建说 ! %总体看 !

楼市整体大幅上涨的可能性不大 ! 但大

跌的可能性也不大'&

全国政协委员 ) 星河湾集团董事长

黄文仔则表示 ! 今年房价依然不乐观 !

楼市想再回到
!

年前的高增长时代已无

可能 ' 不过再想房价下降有可能会失望 !

二三线城市则肯定有下行压力'

截至
!&#$

年
#

月底 ! 上海易居房地

产研究院监测的
($

个城市新建商品住宅

库存总量为
!%#!#

万平方米 ! 环比下降

&)%*

' 库存在连续
##

个月的上涨后首现下

降'

全国政协委员) 大连市工商联主席马

世侠表示!

#$+%

年楼市主旋律依然是去库

存' 随着市场去库存速度的加快! 房地产

企业降价促销) 以价换量开始减弱! 房价

企稳回升的可能性会有所增加' 一线与二

三线城市的市场分化将进一步加剧! 前者

因大量刚需! 房价难下跌! 后者估计相当

一段时间都难以回暖'

不动产登记能否 %倒逼& 房价下调

(

月
#

日起实施的 (不动产登记暂行

条例$! 给广大公众带来了促进房产反腐)

%倒逼 & 房价下调等诸多期待 ' 对此 ! 全

国政协委员 ) 中国银行监事梅兴保认为 !

不动产登记把原属不同部门监管的财产登

记予以统一! 对房产投机和房产腐败势必

有抑制作用! 短期内确实对房市有一定影

响' 但房价主要还是由供求) 预期等因素

决定 ! 因此长期看很难 %倒逼 & 房价下

调'

上海中原地产研究咨询部经理卢文曦

告诉记者! 不动产登记正式出台前夕! 局

部地区确实出现了抛售案例! 在一定程度

上影响市场预期! 二手房的出售数量也有

所增加! 但是未来对房价的实质性影响仍

然有限'

冯川建说! 过去一直对每个家庭有几

套房) 多大面积都搞不清楚! 直接导致房

产成为过去十年财产的主要藏匿形式' 进

行不动产登记后! 多套房产持有者会将一

些房源投入市场! 一些竞争优势不明显的

楼盘和项目会受到一些冲击' 但是仅仅靠

不动产登记就会推动房价大幅下跌也不太

现实'

代表委员们一致认为! 不动产条例实

施将使决策更为科学 ) 精准 ! 有利于构

建房地产市场健康发展的长效机制 ' 制

定调控政策不仅缺乏基础 ! 而且容易发

生偏差 ' 从这个意义上讲 ! 不动产登记

对促进房价调控至合理区间还是有很大

积极作用'

房产税会否在
)*+,

年推出

房产税在上海) 重庆等地试点已
'

年

多!至今迟迟未有进展!全面开征房产税到

底还有多远* 记者采访的多名代表委员均认

为!

!&#$

年房产税出台的可能性很小'

据全国人大代表)全国人大财经委副主

任委员郝如玉介绍!目前针对房产税的立法

还没有形成一致的方案!因此房产税的推出

肯定尚需时日' %目前争议的焦点在于房产

税的定位' 社会各界对于房产税赋予了太多

的功能!寄予了太多的期待!例如反腐)降低

空置率等' 一个税种承担不了这么多的功

能' &郝如玉说'

郝如玉表示!当前不倾向用全国的数据

来征收房地产税' 由于房产税是地方税!征

收也是用来充实地方财政!倾向于以省为单

位征收! 因此只要本省内部统筹协调即可'

不动产登记并不是为了推进房产税做准备!

有没有跨省的不动产登记)房产信息是否全

国联网!与对房产税的出台都没有必然联系'

对于房产税开征的具体方式!代表委员

们则意见不一' 黄文仔认为!房产税应从比

较低的税率开始征收!而且应该按照人头统

筹考虑!如果只对新增房屋收税不公平' 梅

兴保则建议!一般家庭自有住房和有多套房

的家庭应该区别对待!不能一刀切!要因地

制宜'

在郝如玉看来!如果按照%首套免税)二

套优惠)三套征税&的做法!将会对居民的行

为和心理产生不良导向' 但按人均面积征收

也存在缺点! 对于在全国多地有住房的人!

如何平衡一线城市和三四线城市的征收标

准也是问题'

郝如玉表示 ! 房产税要兼顾公平 !但

如果每套房屋都征收也不现实 ' %个人倾

向于小切口的改革!针对少部分人征收' &

她说'


