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新版不动产权证书设置了!使用期限"
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据国土资源部有关负责人介绍!"不动

产权证书#是我国实施不动产统一登记后!

给权利人颁发的统一证书! 对于保护权利

人合法权益$ 规范登记行为等具有重要意

义% 根据&物权法#的规定!'不动产权属证

书是权利人享有该不动产物权的证明(%权

利人申请登记!领取&不动产权证书)!表明

了权利人的不动产权利得到法律保护% 权

利人也能够根据证书记载的内容! 及时便

捷掌握自己的不动产财产状况! 有效便捷

开展有关交易! 保护和实现自己的不动产

合法权益%

&不动产权证书)是重要的不动产权属

来源材料!是申请不动产登记的必备材料!

能够辅助登记机构审查登记的内容! 提高

登记质量和效率% &不动产权证书)的内容

根据登记簿的记载填写! 如果证书和登记

簿记载不一致! 除有证据证明登记簿确有

错误外!应以登记簿为准%

该负责人指出!证书上的'使用期限(

指的是国有建设用地使用权$ 海域使用权

和土地承包经营权等的使用期限! 不是指

房屋所有权的期限! 房屋所有权不存在使

用期限的问题%

3445

年国家出台了&城镇国有土地使

用权出让和转让暂行条例)%根据相关的法

律规定! 在土地所有权和使用权分离的基

础上!建立了以出让$转让$抵押等为主要

方式的国有土地有偿使用制度! 对不同用

途的土地使用权设置了一定的使用期限%

土地的使用期限是土地使用权的重要内

容!&不动产权证书) 就应该记载土地使用

权的使用期限%
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据介绍! 新版 &不动产权证

书)设置的'使用期限(并非可有

可无%一方面!它能够让权利人以

及相关利害关系人清楚了解土地

使用权$ 海域使用权等权利的起

止日期!需要续期的!方便权利人

及时续期!依法保护合法权利*另

一方面!有利于保障交易安全!便

于在转让或抵押等交易活动中依

法保障权益%

此前! 我国各方面的产权登

记一直有'使用期限(% 在不动产

统一登记实施前的分散登记时

期!土地登记也有期限!国有土地

使用证上就有反映* 部分房地合

一城市的房地产权证书上也记载

了土地使用权期限%
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月
3

日起!国土资源部下发了不动产权证书填写说明!对不动产权

证书的填写方式予以了明确% 为便于各级不动产登记机构正确填写证书!

现根据填写说明!对证书内页填写的几个重点内容予以释义!并就有关事项

予以说明%

我国不动产的种类比较繁杂!有土地$海域$房屋$森林$林木$草原$水域$

滩涂等% 分散登记时期! 基本上每一类不动产都有相应的登记体系和证书样

式!造成证书种类繁多!既不经济!也不方便%统一登记后!需要将原来各类不动

产证书记载的内容集成到一本证书上记载% 考虑到证书的统一适用性!证书在

内容设置上规避了具体的不动产类型名称!提炼出了原来各类证书上的一些共

同性内容!比如权利人$共有情况$坐落$不动产单元号$用途$面积等%

&不动产权证书#设置了'权利类型(栏!具体的不动产类型在颁发证书时!

可以通过'权利类型(的填写体现出来% 权利人通过'权利类型(!能够清楚地看

到权利人拥有的不动产及其权利种类%比如!权利人拥有一套商品房!则在'权

利类型(中可以看到'国有建设用地使用权
'

房屋所有权(!权利人土地权利和

房屋所有权的权利性质$用途$面积以及土地权利使用期限等!在'权利性

质($'用途($'面积($'使用期限(中可以看到对应的内容%

对于使用期限的填写! 国土资源部有关负责人介绍! 土地上有房

屋$构筑物的!由于房屋所有权无使用期限!因此只填写土地出让合同

中记载的土地使用权起止日期!如'国有建设用地使用权
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年
!!

月
!!

日起
!!!!

年
!!

月
!!

日止(%海域上有构+建,筑物的!只填写

海域使用权的起止日期!填写'海域使用权
!!!!

年
!!

月
!!

日

起
!!!!

年
!!

月
!!

日止% 土地所有权以及划拨土地使用

权$宅基地使用权等未明确权利期限的不填写%

!摘自"人民日报#$
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