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空置率高低之争难休

!"#

提供的 !

$%

亿平方米" 的空置

面积数据# 其准确性如何$ 有关方面说

法不一%

西南财经大学去年年中发布的一份

关于城镇住房空置率的调研报告提出 #

我国有大量城镇住房处于闲置状态 %

&%$'

年我国城镇住宅市场的整体空置率

达
&&()*

% 据此估算# 全国城镇空置房为

)+,+

万套% 我国的住房空置率已高于美

国& 日本& 欧盟等国家和地区%

但许多业内人士及学者分析认为 #

!"#

报告观点因样本选择 & 数据采集 &

调查方式等主客观原因估算有偏差%

以中国房协副会长任志强等为代表

的业界人士根据住宅竣工数量推算认为#

$,,+

年以来# 城镇新增家庭住房户数超

过了新建住房套数# 因此 !绝不可能有

-%%%

万套或更多空置"# 我国城镇地区的

空置率也不太可能超过
&%*

%

!一些区域密密麻麻耸立着高楼而

没人住的情况确实存在%" 杭州市民李

先生的观察得到很多人的响应 % 不

过很多购房者都发出疑问# 这么

高的空置# 为何在建楼房仍旧

那么多 $ 难道开发商不知

道这些情况$

!房 屋 空

置 有 多 种 情

况 # 也

和

观察者所处时间节点& 出发点有很大关

系%" 杭州一家本土房企负责人认为# 单

纯说空置率意义不大# 关键要看城市之

间 & 区域内部的商品房供需是否平衡 #

!除开一些激进的冒险者# 多数开发商都

对市场做过细致调研# 不会闭着眼睛往

火坑里跳"%

某些城市 !造城" 过度是不争事实

事实上# 万科& 雅居乐等大型房企

高管向记者证实# 目前其开发的中高端

楼盘空置率 !相对较高"# !尤以三四线

城市和一些北方城市为甚"# 鄂尔多斯&

惠州& 常州等三四线城市的新区人烟稀

少% 诸多城市大规模兴起的造城运动导

致供应严重过剩# 已是不争的事实%

即使是在楼市火爆的上海# 已交付

使用
)

年的青浦区某高端楼盘# 其空置

率也高达
&%*

% 记者随机走访的几个市

内及郊区的楼盘发现# 刚需住房的入住

率一般在
+%*.,%*

以上' 而位于市中心

区的中高端楼盘& 郊区别墅区的空置率

普遍较高%

空置率说明了啥$ 看一下欧美国家

的数据% 据上海财经大学不动产研究所执

行所长陈杰教授提供的数据# 美国住房空

置率长期保持在较低水平% 即使美国楼

市最差的
&%%/.&%%+

年 # 租房空置率最

高时候也就达到
$%(/*

# 自有住房空置率

最高只有
&(,*

% 欧洲国家的住房空置率

也很低# 荷兰& 瑞典一般住房空置率只

有
&*

# 法国为
0*

左右# 德国约为
+*

%

显然# 一些城市的空置率是高于国

际平均水平的%

!"#

给中国楼市的分析

就是(

&%$)

年以前开工建设率太高# 房

地产开工率远高于销售率%

空置率在我国统计系统中仍是空白

作为经常被用来评价楼市 !健康程

度" 的一个重要指标# 住房空置率一直

备受关注% 记者梳理发现# 中国楼市空

置率高企的话题屡被提及# 其中数据的

出处不一# 从 !数灯法" 到大数据估算#

引用者各有理由# 但很难获得社会普遍

认可# 关键问题是数据缺乏权威性%

但对于这个重要指标# 相关部门对

其的统计上仍是一片空白% 公开信息显

示# 上世纪
,%

年代中后期# 相关部门就

引入了 !空置面积" 的统计指标 #

&%%'

年有关部门承诺 !改进房屋空置统计方

法# 建立与国际接轨的房屋空置率指标

体系"%

&%$%

年# 统计部门再次明确 !研

究建立空置住房调查办法 "% 但截至目

前# 未见到公布相关进展%

对此# !新华视点" 记者采访到国

家统计局新闻发言人盛来运 % 他说 (

!从短期和表面上看# 主要是空置的状态

和时间很难给出标准# 要清楚计算出来

难度较大% 从深层来看# 主要是我们还

没有征信制度支撑# 调查缺乏客观科学

的依据% 未来寄望于不动产登记制度的

实施%"

住建部门相关人士接受采访时表示#

关于空置率 # 目前 !没有准确官方定

义"%

空置率是一个很难准确统计的变量%

!很难有一个标准去界定达到什么样的状

态就算空置# 即使理论上有# 在实践中

也很难去操作%" 快房网首席评论员程伟

明认为# 大家热议空置率# 实际是对楼

市走势以及风险的关注%

市场难保不出错 # 但市场会自己

纠错 % 如果一些地方确实出现了空置

高企 # 相信市场会做出反应 # 开发商

从一些区域收缩正是市场调节的体现 %

!不用太过纠结 # 楼市的参与者会用供

给 & 价格进行调节 # 将空置维持在适

当比例%" 一位房地产业内人士说%

更值得关注的是 # 随着生活水平

的提高 # 一定的房屋空置本就是楼市

发展的应有之义 % 但在当下 # 由于基

础数据缺乏特别是房屋底数不清以及

看多看空楼市的博弈舆论 # 导致空置

率成为表征中国楼市泡沫的极富弹性

的指标%

但专家认为# 个别地区楼市的供求

失衡确实需引起重视% 随着不动产统一

登记能加速推进 # 为社会提供权威的

基础数据 # 让各类猜测 & 臆想式的

数据引用能找到共识 # 不再让空

置率成为说不清楚的糊涂账%

据新华社上海
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