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地产商转型的催化剂

在探索战略转型的道路上! 房企将互联网

金融奉为"上宾#!纷纷试水$ 房企主动敞开怀

抱!与互联网%金融平台合作!甚至尝试与银行

开发理财产品$ 万达%万科%新湖中宝%中天城

投% 保利地产等房企都将互联网金融作为转型

或者业务的延伸方向$

保利地产宣布近日将与民生银行推出理财

产品&利民保#!购买产品的用户可以用优惠价

格锁定项目开盘时的售价! 并享受封闭期内的

理财收益!即使用户不购买!也可享受由民生银

行提供的保底收益$

而万科在去年就涉及过互联网金融业务$
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年
7

月! 万科集团和平安集团联合推出

&平安万科购房宝#的理财产品!最低
8

万元起!

期限从
/

个月到
-

年不等! 收益包括年化收益

率约
.089

的预期现金收益和年化收益率
/9

至

89

的积分收益! 首期产品仅面向上海万科的
4

个楼盘$ &集团层面还没有推出互联网金融产

品!不过我们已经把互联网精神%互联网思维贯

穿到工作中$ # 北京万科相关负责人向记者表

示$

宣布第四次转型的万达已把金融板块纳入

集团主业之中!形成地产%金融%电商%文旅四大

板块并重的格局$

.

月! 万达将上线电商平台

&飞凡网#!同时试水互联网金融产品$ 据了解!

此前收购的第三方支付平台快钱公司也会成为

万达打造互联网生态链的一大核心$ 万达集团

董事长王健林在参加
56-8

中国绿公司年会上

如此介绍!万达拥抱互联网!首先通过万达电商

增加线下消费者的体验感和黏性! 培养万达的

忠实用户! 再通过互联网金融这个大方向去赚

钱! 甚至反向改造万达目前最核心的房地产业

务$显然!互联网金融或将成为万达完成第四次

转型的重要催化剂$

房产中介新战场的催化剂

房地产中介公司也纷纷推出各自的互联网

金融产品!成为继提高经纪人佣金%降低中介服

务费%行业并购扩张后的又一个新战场$

去年
-5

月!链家网旗下互联网房产金融平

台&家多宝#系列短期理财产品正式上线!其&零

风险%短期限%低门槛#的优势吸引了投资者的

青睐$记者日前从链家了解到!目前平台累计投

资金额已经达到
570.

亿元!人均投资金额
-504

万元!年化收益率最高为
-69

$据链家理财负责

人介绍!&家多宝# 主要针对链家房屋交易的借

款项目!用于房屋抵押贷款%赎楼%尾款垫资%换

房等房屋交易过程中所产生的短期资金周转!

平台不会触碰资金! 房款资金全由第三方易支

付进行监管!通过账户托管系统!保证资金只能

流向借款人账户!专款专用$

此外!中原地产%世联行%

:

房网%房多多

等房地产中介平台也在加快布局互联网金融的

步伐$ 日前!中原地产宣布启动大金融战略!与

包括银行%基金%信托%券商%资管在内的
-66

多

家金融服务方建立合作关系!搭建大金融平台!

为开发商和购房者提供融资方案$ 初级阶段包

含针对房企的机构类融资和为购房者提供的首

付贷%按揭贷等个人金融服务两类产品$

样本
!

!绿地地产宝"挂牌半小时售罄

近日! 绿地集团联手蚂蚁金服和平安陆金

所!共同推出互联网房地产金融平台&绿地地产

宝#$首期上线产品以绿地集团位于江西南昌的

棚户区改造项目为基础资产! 首期发行总规模

为
5

亿元!约定年化收益率
.049

!产品期限为

一年!认购资金
5

万元起!以
-666

元递增$ 据

悉! 首款产品在蚂蚁金服的招财宝网络平台和

绿地金融全资子公司贵州省绿地金融资产交易

所挂牌发行!半小时即告售罄$

绿地集团表示!未来&绿地地产宝#不仅局

限于绿地的自有项目! 而是要建设成为互联网

房地产金融平台!通过产品设计%包装!将社会

闲散资金%机构资金与地产项目有效对接$绿地

集团董事长张玉良表示! 这是绿地首度触网金

融业务!是房企资产证券化的创新$

&只要一种资产能够产生稳定的现金流!就

可以将它证券化$#这是华尔街一句广为流传的

话$ 或许! 资产证券化会成为房企发展的新方

向$展恒研究中心认为!楼市的促进政策不仅包

含房地产范畴! 其对应的资产证券化产品也有

同样重要的发展价值$

样本
"

复星投资参股小额贷款公司

复星旗下的豫园商城日前发布公告!称拟

投资参股设立广州复星云通小额贷款有限责

任公司! 该公司为互联网特色小额贷款公司!

注册资本为
56666

万元!其中本公司出资
/566

万元!占注册资本的
-.9

$ 其余
4

家合伙人分

别为复星南方%上海星鑫%上海遇志和上海钢

联! 复星集团对
4

家合伙人都直接或间接控

股$

对于此次投资发起设立的小额贷款公司!

豫园商城指出! 是为了探索落实互联网发展战

略的举措!加强公司在互联网金融上的能力$国

泰君安在早前一份研报中表示! 结合公司优势

及复星集团定位! 复星最终切入供应链金融领

域可能性较高$该机构分析师进一步分析称!国

内利率非市场化导致小微企业融资困难! 同时

消费者投资渠道仍较匮乏!伴随信用体系完善!

供应链金融将迎来&蜜月期#$

随着广州复星云通小额贷款有限责任公司

的成立! 复星将成为互联网金融大军中的一员

大将$事实上!复星集团早前就要求下属所有投

资平台紧紧环绕互联网的经济发展思路! 思考

未来的发展战略$在董事长报告中!郭广昌也指

出!&未来我们还会积极推进产业融合移动互联

网和金融的升级转型!发展出'产业
;

投资
;

金

融
;

移动互联网(的模式$ )

!"#$%&'( )*+,-./

互联网金融

是房企

最大!风口"

东方证券房地产

行业首席分析师竺劲

近日在 !房企金融创

新与未来发展" 论坛

上透露# 已有开发商

开始卖地产项目 #买

金融牌照#!房地产是

高度依赖于融资的行

业# 房地产 $

<5<;

=5=

% 是这个行业未

来的前景& 开发商要

拥抱互联网金融 #营

销经理要用金融工具

来帮助快速去化"&

也有业内人士对

房地产互联网金融产

品的前景表示担忧 #

认为理财产品的后续

推广' 客户群的可持

续性等有待考量& 易

居中国执行总裁丁祖

昱表示# 互联网金融

是房地产领域的一个

巨大!风口"#已经成

为房地产开发企业共

同追逐的新热点#!各

家上市房企都围绕资

本战略在做相应的调

整#不过$风口%再好#

最终要取得资本市场

的真正认可还需要相

应的业绩&大浪淘沙#

房企投身互联网金融

最终能够取得成功的

应该不会很多# 但互

联网金融在今天就是

房企最大的$风口%"&

#据$北京晨报%&

专家观点


