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月份以来!在"
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$楼市新政助推下 !

北京% 上海% 广州等一线城市楼市成交量环

比% 同比均出现大涨& 与此同时! 受库存高

企% 市场低迷影响! 三% 四线城市成交难现

起色! 楼市不对称回暖明显&

据亚豪机构统计数据显示 !

!

月北京新

增供应
$!%!

套商品住宅! 而当月成交量则高

达
&'()

套! 使得一直处于高位的库存量开始

明显下滑&

在楼市升温之后! 消失已久的日光盘也

在北上广深四大一线城市和厦门% 武汉等部

分二线城市重现& 比如!

!

月
'*

日至
'%

日!

北京共有
%

盘入市! 分别是泰禾拾景园% 旭

辉御锦% 合生悦上城% 恒大领寓% 首开常青

藤以及首地浣溪谷& 其中泰禾拾景园% 旭辉

御锦以及合生悦上城在开盘当天便实现了日

光&

相比一% 二线城市楼市的迅速升温! 三%

四线城市的表现要暗淡不少 &

!

月份以来 !

一% 二线城市住宅成交提升幅度明显! 成交

量环比上涨了
'+,

& 而三% 四线城市对新政

刺激反应冷淡! 成交量不增反降! 下跌约为

'%,

& 若按东中西部划分 ! 东部城市的同比

增幅由
"

月份的
(*-!,

上升为
!.-/,

! 中部城

市由
"

月份的
%-!,

上升为
'+-&,

! 而西部城

市由
"

月份的
0/.-),

上升为
"-!,

&

"东中西部的分化跟城市之间的分化

在某种程度上是吻合的 & $ 上海易居房地

产研究员严跃进表示 ! 一线城市主要集中

在东部沿海 ! 所以东部的表现要好过中西

部 & 在 "

"

#

".

$ 新政后 ! 像
!

个一线城市

和杭州 % 南京等准一线城市的购房者出于

担心房价上涨等各种因素 ! 入市节奏加

快 & 相比之下 ! 经济一般的三 % 四线城市

由于供大于求 ! 对于政策的强力刺激反应

冷淡 &
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!

月份以来 !一 %二线城市住

宅成交提升幅度明显!而三%四线城

市则较为低迷& $中原地产首席分析

师张大伟认为! 三%

四线城市多面临天

量库存!再加上经济

发展不均衡%公共资

源不均衡%产业布局

不均衡%人口不均衡

以及政策刺激作用

不均衡等影响!去化

压力巨大&

上海易居房地产研究院
*

月
)

日发布了

'

'./*

年度中国
"*

城住宅市场生命周期专题

研究(报告显示!从城市基本面与新房总容量综

合比较来看!

"*

城呈现四类生命周期) 住宅市

场发展分别处于成熟型%优质型%潜力型%风险

型&

报告显示!成熟型典型的是北京%上海%广

州和深圳
!

个一线城市!城市基本面好!市场发

达!属于成熟型城市& 此类城市土地供应偏紧!

土地市场竞争激烈! 但居民购房能力较

强&部分城市经济发展水平较为落后!但

新房市场前几年发展过快! 其规模已趋

于见顶! 属于风险型城市! 如长春%南

宁& 这类城市新房市场的发展已经脱离

城市基本面的支撑! 未来市场存在一

定的风险&

!据"京华时报#$

!!!!一线城市回暖 三线城市疲软

!"#$%&'()

库存成关键指标

!!!!!!

链家地产市场研究部李巧玲表示!北京%

上海%深圳等一线城市都再次出现"日光盘$!

在本轮市场复苏中成为"领头羊$& 政策刺激

对基本面较好的城市产生积极影响! 而对供

过于求的城市提振作用有限&

据亚豪机构统计数据显示!

!

月北京仅新

增供应了
'!%!

套商品住宅! 而当月成交量

则高达
&'/)

套!这使得一直处于高位的库

存量开始明显下滑& 截至
*

月
!

日!北京

商品住宅库存量已降至
+)&.!

套! 跌破
)

万套

大关!并创下近
/.

个月新低&

库存高企!成为三%四线城市面临的严峻

现实 !同策机构的数据显示 !从
'./*

年
"

月

份
"%

个大中城市存销比指标来看!库存压力

较大 %市场去化周期在
/*

个月以上 %市场基

本面表现欠佳的城市仍然占到大多数城市 !

比如福州 %厦门 %青岛 %武汉 %西安 %长沙 %宁

波 %大连等二线城市 !无锡 %温州 %芜湖 %徐州

等大部分三% 四线城市仍然面临较大的市场

"去库存 $压力 !起码在上半年不可能出现大

规模涨价!甚至在年内也难以大规模涨价&

中国社科院发布的'房地产蓝皮书(显示!

今年全国楼市区域分化将十分明显!人口聚集

能力强的一线城市和部分热点二线城市房价

有回暖%上涨趋势!而人口聚集能力差%库存大

的部分二线城市或三%四线城市房价会延续下

跌态势 &

!!!!!!!!成熟型城市土地市场竞争激烈
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