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房地产白银时代告别野蛮生长

!房地产业悲观的时间已经过去"

!找钱" 拿地" 卖房# 这样的增长模式看起

来是走到了尽头# 现在要做存量$ 如果不符合常

住人口
!""

万以上 % 商品房销售均价高于
#

万

元
$

平方米这两个条件# 这样的区域房地产市场

做不了增量# 只能做存量优化配置&' 在经济速

度放缓的形势下# 转型成为热词& 经济学家% 北

京师范大学金融研究中心主任钟伟在博鳌(
%&

世

纪房地产论坛上就房地产市场的转型做了深刻解

读# 房地产悲观时代已过去 # 行业面临全面转

型$

钟伟介绍说#

%'&(

年
!

月至
)

月房地产行业

到达一个拐点# 从去年
)

月到今年
*

月# 房地产

从业人员分化最为激烈# !不过我们没有必要对

%'#+

年经济增长过于悲观# 完全有可能维持在

),

# 房地产行业悲观的时间已经过去了$' 他进

一步指出 # 目前的房地产行业面临着一系列转

型# 包括从注重投资开发转型为注重管理运营%

从追求加杠杆转型为泛金融化% 从重资产拼规模

转型为轻资产多业态% 从买地卖房转型为客群推

服务等# !以前房地产开发企业眼睛里只有卖房

子# 没有卖服务# 根本不关注他们所服务的客群

是怎么生活在这个社区% 怎么服务好他们居住在

社区的各种需求等# 而一个小区房屋维护% 社区

环境的维护完全可以多功能转型# 任何一项如果

做好# 都可以带来巨大的估值提升$'

!拿地#盖房子$那是传统思维"

以往房地产开发商通过做加法%不断扩大规

模来实现业绩增长#如今万达%万科等龙头房

企都相继提出转型走轻资产道路 ) 在互联

网
!

大肆流行下#远洋%华远等多家房企也

纷纷触网# 提出与互联网企业战略合作

**房地产转型升级的出路究竟在哪儿+

!中国市场已经由过去卖方市场变成

买方市场# 由过去的压房价到去库存# 从

忽悠消费者的时代变成了考验供应者的时

代# 我们的企业要转型# 就要符合市场和政

策的要求&' 住建部住房政策专家委员会副主任

顾云昌表示# 房地产应当以人为核心# 满足各种

人的不同需求 # !真正内涵的转型 # 是增值提

效# 开发出适销对路的 " 让客户满意的产品 &'

中南建设集团董事" 中南地产集团总裁陈小平也

认为# 作为房地产企业# 应站在顾客的角度判断

突围的方向# 最终活下去的# 必然是迎合消费者

需求# 不断注重产品创新的企业&

花样年控股集团董事局主席潘军结合企业

近几年的转型之路指出 # 要转型 # 企业人员结

构比例的调整很重要# !花样年控股集团现在
*

万多人# 做房地产开发的只有
-""

人# 其他的
*

万人都是做养老 " 酒店 " 教育 " 社区服务 " 社

区金融等 & 如果老板还在想拿地 " 想盖房子 #

那是传统思维 & 在移动互联网时代 # 要注重用

户体验&'

!用房地产拉动经济已经很难"

一线和部分二线城市房价迅速反弹# 引发人

们对房价过快上涨的担忧 & 在房地产过热的年

份# 房价快速上涨# 许多城市的居民收入出

现过 !跑输 ' 房价和
./0

& 全联房地产商

会创会会长聂梅生
)

月
%'

日表示 # 今年

./0

的增长目标是
),

左右# !今年年底中

国大中城市房价同比涨幅不会超过
+,

到

!,

# 预计今年房价增速不会高于
./0

增

速# 也不会高于人均可支配收入的同比涨

幅&'

根据国家统计局近期发布的数据# 第

二季度房地产开发投资增速回落& 对于第

三季度房地产表现#

12345

工作室博士任

荣荣表示# 预计仍然以去库存为主& 她分

析说#

%"&(

年出现了
("

万结婚对数的下

降# 结束了
%""!

年以来较快上涨的态势#

!意味着住房刚性需求的放缓# 会加大去

库存的压力和延续去库存的过程&'

华远地产原董事长任志强
)

月
%"

日

表示 # 目前依旧存在不少催生房地产需

求的因素 # !中国的离婚率逐年上升 #

每年增加
%"

到
*"

万个离婚家庭 # 这也

是 对 住 房 需 求 的 压

力 &' 他同

时 分 析

说# 人

们的

平

均 寿

命延长#老龄化

程度不断提高会增

加人们对住宅的需

求#中国城乡住房的

比例仍然很低 #还

需要进行大量的改

善 #!这些因素都

会使得房地产在

未来保持一定

的速度增长 #

但是要想用房

地产投资拉

动中国经济

已 经 很

难& '

%据&北京

晨报'(
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