
值得注意的是!在深圳楼市领涨的同时!北京"上海"

广州也有较大的上涨幅度#

!

月
"#

日!北京石景山自住

房项目$$$中海长安雅苑!

$$%

套房源销售均价每平方

米
"%###

元! 公开选房当天全部售罄# 在上海!

!

月
"#

日!绿地位于上海张江高科的商业综合体项目
&!'()*

开盘仅
"

小时!首批
"+#

套房源便告售罄#

据美联物业全国研究中心统计!

!

月份广州一手商

品住宅成交呈量价齐升态势#

!

月份全市一手商品住宅

成交套数和面积分别为
$%"!

套%

,,!-%.

万平方米! 环比

分别上涨
,,-/."

和
,+-#."

! 同比分别上涨
!"-%""

和

.!-$!"

&

陆骑麟认为!近期中高端市场成交活跃!成交结构是

导致房价上涨的一个因素& '以上海市为例!

!

月份以来!

上海土地市场非常活跃!中环附近土地楼板价达每平方

米
/

万元已经是常态!开发企业高价拿地的同时!一方面

刺激了周边房源的成交价格!另一方面高价拿地之后!想

要有获利空间未来只能建造精装修的中高端产品!产品

定价也极有可能成为区域之最!由此促进房价上涨& (

业内人士普遍认为!虽然近期一线城市房价上涨!但

并不意味着全国楼市将重回'大步快涨(时代#

"##/

年到

"#,/

年!我国商品房年销售额从不足
0###

亿元到突破
0

万多亿元! 商品房年销售面积从不足
/-+

亿平方米到突

破
,/

亿平方米!市场基数已不可同日而语!增速降低已

是必然#

住房城乡建设部政策研究中心主任秦虹表示!我国

房地产市场供应已经从过去总体偏紧%部分地区过紧!发

展到今天总体偏松%部分地区过剩的情况# 当供给速度

远快于需求时!很难出现
"##$

年那样的楼市暴涨# 即便

是北上广深等供应偏紧的一线城市! 也有限购政策在控

制需求规模!从而抑制房价过快上涨# !据"羊城晚报#$
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业内人士坦言很难
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国家统计局最新发布的
%#

大中城市房价变动

情况显示 ! 自
+

月份以来 ! 一线城市房价连续
/

个

月出现环比全线上涨 # 北上广深四大一线城市的二

手房价格更是实现同比全面上涨 #

在新建商品住宅价格方面 ! 深圳以
%-""

的环

比涨幅连续
%

个月领涨全国 ) 上海以
"-+"

紧随其

后 ! 北京和广州以
,-!"

的环比涨幅并列第三 #

深圳市规划和国土资源委员会数据显示 !

!

月

份深圳一手住宅均价达到每平方米
/#%,/

元 ! 首次

突破
/

万元 ! 同比上涨
/,"

# 房价大幅上涨和愈加

复杂的交易程序并未抑制购房者的热情 # 数据显

示 ! 今年
!

月份一二手住宅单月合计成交
"/""+

套 ! 同比大涨
"!,"

! 仅次于
"##$

年
,,

月的历史高

峰 # 其 中 ! 一 手 住 宅 成 交
%+$+

套 ! 环 比 增 加

""-%"

! 成 交 面 积 为
%!-$

万 平 方 米 ! 环 比 增 加

"!-."

#

德佑链家市场研究部总监陆骑麟表示 ! 深圳近

期 房 价 大 涨 是 多 方 因 素 叠 加 所 致 ! 一 方 面 ! 在

'

/

*

/#

楼市新政 ( 等刺激下 ! 房价有了上涨的动

力 ! 另一方面近几个月投资客购房现象火速蔓延 !

带动深圳楼市大幅成交 ! 房价也随之快速上涨 &

易居智库研究总监严跃进认为 ! 对后市房价上

涨的预期 ! 使购房者的行为出现聚集效应 ! 需求暴

增但供应一时难以跟上 ! 外加深圳土地资源有限 !

'

!

月份深圳住宅库存的去化周期仅有
!-%

个月 ! 这

是支撑深圳楼市价格走高的重要因素 &(

'以深圳为代表的一线城市已率先进入房价上

涨期 ! 成为商品住宅成交价格的回涨主力 & ( 亚豪

机构副总经理任启鑫说 &

楼市!北上广深全面上涨 观点!难现 !""#年的暴涨


