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止跌趋稳 回暖迹象显现

自去年国家出台多轮刺激政策以来!我

国楼市上半年形势逐渐好转"

国家统计局最新统计数据显示! 今年
5

至
4

月份! 全国商品房销售面积同比增长

2.6!

!其中!商品住宅销售面积同比增速为

789!

" 同时!商品房#商品住宅销售额同比分

别增长
5:!

和
5;86!

! 增速分别比
5

至
9

月

份提高
486

和
<83

个百分点" 尤其是
4

月份!

<:

个大中城市中!新建商品住宅价格上涨的

城市个数在
9

月份的基础上进一步增加至

;<

个!持平的城市增加至
6

个!价格上涨的

城市个数为去年
9

月份以来最多"

全联房地产商会执行会长任志强表

示 !国家稳定住房消费的一系列政策对房

地产市场的刺激效果较为明显 !上半年商

品房销售面积 # 销售额同比增速均已回

正 !

4

月份新房销售价格上涨的城市在增

多"

$上个月
;:

个重点监测城市的销售翻

了一番! 和去年同期相比增长速度非常快!

增长
9!

到
<!

! 说明我们不是没有需求!如

果政策做一定调整!未来需求还是存在的" %

任志强说!随着我国人口老龄化加剧出现的

$家庭分裂%现象将会使户籍数增加!加上人

均收入水平的不断增长!未来我国住房需求

仍会有较大增长!尤其改善型需求在未来将

具有很大的量" 伴随国内住宅需求的稳定增

长!未来将会有越来越多的城市价格呈现同

比上涨"

住建部住房政策专家委员会副主任顾

云昌认为 !中国正处在经济转型期和新老

引擎衔接期 !房地产 #制造业等 $老引擎 %

动力在减退 ! 新的动力将通过大众创业 #

万众创新激发出来" 但在当前以及未来较

长时期内 # 新老引擎还未完全衔接之前 !

房地产业仍将是中国经济的支柱产业 !一

旦出现危机 !必然会出现政策调整 " 他判

断 ! 当前房地产市场已出现止跌回稳迹

象 !进入了平稳发展期 !预计第三季度有

望实现软着陆 ! 而后筑底逐步回升 !

;:54

年的市场形势会更好"

!疯牛"到!慢牛" 市场分化将延续

专家认为!尽管房地产市场未来仍有很

大的需求以及增长空间!但已基本告别了过

去那种$疯牛%的增长态势 !进入 $慢牛 %的

$新常态%"

顾云昌表示! 房地产已经告别过去的

$野蛮成长%!未来将以盘活存量#稳定增量

为主!趋于$慢牛%状态" 他说!如果以
59

年

或
;:

年为一个长周期! 过去我国房地产市

场是一种$快牛%甚至$疯牛%" 而未来
59

年

中国的房地产增速将会放缓#整个增量将会

减少!呈现出$慢牛%行情"

$房地产市场不会像过去
59

年那样每

年增加
;:!"2:!

的增量" 未来
59

年房地产

行业主要任务就是如何盘活存量# 稳定增

量!这个存量包括没有售出的商品房#二手

房以及旧城改造当中拆掉的旧房" %顾云昌

说"

任志强也认为!目前我国房地产库存还

有
4

亿多平方米!居高不下!消化库存将是

一个长期的过程" 他说!在现阶段政策不变

的情况下!房地产竣工总量已经很高!大概

是
52

亿平方米住宅的竣工量#

54

亿平方米

的总竣工量" 要想靠房地产投资再拉动中国

经济已经比较艰难!未来楼市的增长水平会

维持一个比较低的速度"

尽管房地产市场稍有回暖!但分化仍将

延续" 财政部财政科学研究所原所长贾康认

为!

;:57

年以来我国房地产市场依然延续了

;:52

年的分化迹象" 从目前情况来看!不同

区域间的楼市将会继续延续分化走势!个别

城市#个别房企将会面临沉重压力"

此外! 未来房

地产竞争会

更 加 激

烈 !

愈发加剧行业洗牌" 顾云昌说!我国房地产

行业由过去全面增长的$百花齐放%时代进

入到竞争加剧的$战国时代%!行业洗牌将会

越发快速!未来将是强者越强!弱者被淘汰"

$房地产市场已经从过去的卖方市场变

成买方市场!竞争在加剧#洗牌在加快" 最近

两三年!一些中小企业#一些没有品牌的企

业被兼并#被淘汰的情形越来越多" %顾云昌

说"

房企转型#两个抓手
!

提质增效

有关专家认为!房地产行业的转型已是

个不争的事实" 未来房企应在抓住社区服务

和养老地产的同时以提质增效为突破方向"

全联房地产商会创会会长聂梅生认为!

中国经济进入了深度结构调整期!在面临下

行等诸多挑战下!房地产行业的下滑亦不可

避免!目前正处在弱平衡状态" 而随着我国

人口结构以及收入水平和收入结构的发展

变化!推动消费成为未来中国经济的增长动

力" 在这样的情况下!房地产行业要想支配

整个经济大势!打破弱平衡状态!必须重构

和转型!加快创新#突出社区服务和养老地

产两个抓手"

$现在国家重点支持社区养老和居家养

老!并出台了很多政策!且力度很大!我们却

往往在它的圈外" %聂梅生说!在全国的房地

产开发商企业中! 成千上万的企业有

自己的物业管理公司# 社区服务中心!

这与国家支持的社区养老#居家养老形成密

切结合" 房地产开发商只需争取国家的政策

支持! 把社区服务和养老地产进行有效融

合!利用这两个抓手!盘活房地产开发商手

里的$睡眠资产%"

聂梅生还表示!转型中的房地产业应向

服务业看齐!抓住互联网!的势头!改变营

销模式" 她说!房地产行业的转型需回归服

务于人的$初衷%!通过借助互联网等手段加

快创新!积极向服务业学习经营思维!满足

不同行业#不同人群的需求"

$房地产行业要加强与互联网金融的密

切联系!一手触金#一手触网!并将二者有效

结合" 现在互联网金融在房地产业界的重点

还是怎么放在网上销售!房地产开发商企业

需要延伸这部分服务!在自己的平台上拓展

=;=

等更多服务空间" %聂梅生说"

此外!中南建设集团董事#中南地产集

团总裁陈小平等人认为!行业转型要更注重

提质增效!从过去外延式的转型变为内涵式

的转型" 陈小平等人说!过去房地产转型是

以 $横向多元化%$纵向多元化%$跨界动员

化%以及$国际化%为方向的外延转型!而现

在及未来房地产行业要像制造业一样走提

质增效的道路!强化内涵式的转型"

$未来房地产

行业应该打造精细

化 #差异化 #智能

化#绿色以及服务

性的产品! 更加

迎合消费者的需

求方向!并实现

从粗放型经营

到节约型经营

的转变" %陈小

平说"

$据 %经济参

考报&'
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