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预计两三年内无法落地

虽然房地产税正式迎来了立法规划!但大部分业内人士认为!两到三

年内征收房地产税的条件不完全具备"

首先!不动产统一登记制度尚未完善!意味着全国住房信息联

网也并不可行" 上海易居房地产研究院副院长杨红旭认为这既是

房地产调控长效机制的必须!也是全国性征收房产税所需具备

的条件" 退一步讲!至少每个地方政府!都应有一套包含所有

住宅与业主信息的数据库" 另外!还要具有相应的房屋估价

技术与人员配备" 每年都需要对应征房屋价格进行评估!

以此为基础才能计税" 上海和重庆的房产税试点方式!是

按房屋交易价格进行计税!这种做法不合理!非长久之

计"

方圆地产市场首席分析师邓浩志表示!房地

产税法列入立法规划让这项工作前进了一小步!

属意料之内! 因为这个税种终究是要推出的"

首先是落实新领导班子依法治国的目标!之

前打房产税的旗号征收物业税在法律上是站

不稳的# 其次是推进税制改革为地方政府有稳

定的税收来源!解决土地财政后地方政府的收入

问题" $立法两年!加上方案%试行以及推广的时

间!至少
!

年内无法铺开执行&'

!

方向
首套人均

!"

平方米或免征

实际上对于房地产税征收的方向!国外%中国香

港以及早期试点的上海% 重庆多地都有经验可借鉴"

但是!业内人士认为!房地产税的征收方向仍然应该

基于我国的市场情况合理拟定" 杨红旭认为!房产税

的覆盖面!也即税基!不会像发达国家那样大(((几

乎包括所有房屋
"

针对少量房屋也有减免征
#

!预计将

设定人均免征面积! 另外还可能综合考虑是否为首

套!比如上海试点方案是人均免征
$%

平方米%首套免

征)关于税率!估计先由人大立法中设定大致范围!具

体由各地因地制宜!主要区间估计为
%&!'!('

"

邓浩志则表示!如果所有商品房每年直接按估价

%&!'!('

征税!则房价高昂的一些城市随便一套房每

年都要交几万元的税!结果一定是全国大卖房!房地

产彻底坍塌!因此一刀切的可能性太小"

!

影响
压制房价上涨可能性小

房地产税落地后! 对房地产市场将产生什么影

响* 在邓浩志看来!房地产税一定不是调控房价的工

具!因为楼市黄金期已过去!行业利润大幅下滑!而三

四线城市更面临天量库存的压力!在行业规模接近天

花板的当下!房企都在找出路!国家不太可能在这个

阶段打压房地产业) 房地产税只是税制改革需要!是

地方政府稳定收入来源的目标)

杨红旭也认为!房地产税确实能在一定程度上抑

制持有多套房!但却非打压房价的+利器&)从经验看!

很多国家! 包括我国的香港地区都有房产持有税!但

无法靠此而阻拦房价波动! 某些年份房价依然上涨!

比如香港房价已连涨
)%

年#上海自
(%))

年开征房产

税以来!也未能明显压制房价)从国内征税前景看!将

来我国房产税的税基和税率! 将总体小于发达国家!

对房价的冲击没想象的那么大) 从时间历程看!

(%)%

年官方频提房产税之后! 尤其是十八届三中全会定调以

来!民众已逐步吸收了房产税预期!部分权贵也已卖掉部分房产) 因

此!房产税最终开征后!预计不会严重影响房价走势) !据"新快报#$
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