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回暖态势有望延续

万科!保利地产!招商地产!首开股份等

房企公布
5

月份销售数据"其中"仅招商地

产
5

月份签约销售面积同比出现下滑"其余

公司
5

月份以及前
5

个月数据同比均实现

增长# 中国指数研究院分析指出"在政策刺

激下"房地产市场量价出现明显反弹"房地

产市场回暖趋势有望延续$

销售捷报频传

根据万科公告"万科
5

月份实现销售面

积
36789

万平方米" 销售金额
97789

亿元$

9:34

年
3

至
5

月份"公司累计实现销售面积

372586

万平方米"销售金额
36:78;

亿元$ 翻

查万科去年同期数据"

9:37

年
5

月份公司实

现销售面积
3<48<

万平方米"销售金额
35485

亿元$

9:37

年
3

至
5

月份"公司累计实现销

售面积
39<286

万平方米" 销售金额
375:8<

亿元$ 据此计算"公司
9:34

年
5

月份销售面

积和销售金额同比均实现增长"

3

至
5

月份

累计销售面积和销售金额分别同比增长

37=

和
93=

$

保利地产今年
5

月份实现签约面积

5:.69

万平方米"同比增长
39.<<=

%实现签约

金额
33<.;;

亿元"同比增长
:.<3=

$

9:34

年

3

至
5

月份"公司实现签约面积
64;.<2

万平

方米" 同比增长
35.53=

% 实现签约金额

3:5;.66

亿元"同比增长
35.<:=

$

根据招商地产披

露 "

9:34

年
5

月份 "公

司实现签约销售

面积
24.64

万平

方米"同比减少
2:.22=

%签约销售金额
59.65

亿元"同比增加
94.3:=

$

3

至
5

月份"公司累

计实现签约销售面积
924.24

万平方米"同比

增加
33.<;=

%签约销售金额
2;<.9<

亿元"同

比增加
9:.36=

$

首开股份
5

月份共实现签约面积
34.6

万平方米" 签约金额
92.69

亿元" 销售回款

94.6;

亿元$

9:34

年
3

至
5

月份"公司共实现

签约面积
322.24

万平方米 " 同 比 上 升

96.69=

% 签约金额
9:<.<3

亿元" 同比上升

23.23=

"销售回款
355.36

亿元$

拿地热情不减

万科称"

9:34

年
6

月份销售简报披露以

来"公司新增加项目
;

个"包括无锡周新老

街
7

号项目&东莞凫山后续项目&佛山中国

气象局项目& 深圳北站枢纽城市综合体
>9

地块物业开发项目&青岛桃花源三期
?@2

地

块
A

项目&大连波浪洗衣机厂项目&太原山西

四建项目$ 此外"公司新增长沙望城项目&成

都空港项目两个物流地产项目$

自
6

月份销售及购

地情况简报披露以

来" 招商地产近

期新 增
<

个

项目"包括

东 莞 市

黄江镇

林 场

B:3

2

项

目&

南京市鼓楼区线路器材厂项目&厦门东渡邮

轮母港项目& 杭州市牛田
C93D36

项目&南

京市枣林村项目&江苏省太仓市浏河镇长江

口旅游度假区项目$ 其中"南京市鼓楼区线

路器材厂项目&厦门东渡邮轮母港项目成交

总价较高"分别为
29.2

亿元和
72.;

亿元$

此外"根据首开股份披露"首开股份子

公司福州中鼎投资有限公司以总价
22.7

亿

元竞得福州宗地
9:34D95

号地块$

根据中国指数研究院数据信息中心最

新监测数据"

9:34

年
3:

月
4

日至
33

日"监

测的
7:

个主要城市土地推出量环比增加

97=

"成交量环比减少
27=

"出让金环比减少

3;=

$其中"

34

个城市无土地推出"

93

个城市

无土地成交$ 土地推出方面"一线城市供地

量继续增加"除深圳外均有推地$ 一线城市

共推出土地
35

宗" 较前一周增加
3:

宗"推

出面积
;7

万平方米"较前一周增加
97

万平

方米"环比增加
7;=

$ 京沪共推出
4

宗住宅

用地"合计
2;

万平方米$ 其中"品牌房

企拿地热度不减"万科&华润&

越秀等均在重点城市出

手$

回暖趋势有

望延续

根 据

中国指数研

究院监测"

9:34

年
5

月 份 全

国
3::

个城市

E

新建
A

住宅平均价格为
3:63;

元
F

平方米" 环比上

涨
:.96=

" 涨幅较上月收窄
:.<;

个百分点%

同比上涨
3.2<=

" 涨幅扩大
3.93

个百分点$

从涨跌城市个数看"

45

个城市环比上涨"

73

个城市环比下跌"上涨城市数量较上个月增

加
6

个 $

5

月份
4:

个代表城市住宅成交

23:;

万平方米" 环比下降
3.4=

" 同比增长

94.9=

$ 各线城市成交量同比均上涨"一线城

市涨幅超六成$

5

月份全国
2::

城市住宅用

地共成交
4<;

宗" 规划建筑面积
4<<<

万平

方米"土地出让金为
3;77

亿元"较上月增长

46=

$

在整体宏观环境压力仍存&投资不振的

背景下" 近期出台宽松的货币信贷政策"持

续刺激需求入市"一系列投融资端口调整政

策出台"鼓励企业加快开发节奏&调整投资

结构"宽松的市场环境为楼市升温注入新动

力$ 在政策刺激下"房地产市场量价出现明

显反弹$

中国指数研究院分析指出" 在降息降

准&下调首套房首付比例&公积金异地贷款

等一系列宽松政策的影响下"房地产企业将

加快推盘节奏"预计楼市供需两端仍将保持

高位$ 同时"不同城市间分化仍将持续"部分

城市去化压力尚存" 房价增长乏力"而

一线及部分热点二线城市房价将

延续稳定上涨趋势$

!据"中国证券报#$

尽管各项政策利好刺激不断"但房地产

行业的焦虑依然没有丝毫缓解"转型升级仍

是热点$ 怎么转' 怎么升级'

伴随 (互联网
G

)这个概念的风行 "众

多的互联网企业纷纷涉足房地产业 "而越

来越多的房企也迅速开始了拥抱互联网

的实践#

无论是互联网公司 " 还是房地产公

司 "企业基因决定了其思维模式 # 目前所

谓的(

G

)"实际上还只是各取所需"还不可

能对房地产行业带来颠覆性的革新 # 未

来 "只有互联网公司与房地产公司共同在

(互联网
G

房地产) 上深度合作与探索"才

有可能有全新的产品创新或模式颠覆# 因

此 "在目前的背景下 "房地产企业把目光

从 (互联网
G

)拉回到 (房地产
G

)"才是理

性的回归#

对于房企来讲"这一轮的(互联网
G

)热

潮"除了顺应发展趋势之外"还有一个很重

要的功能"就是行业整体焦虑之时渴望的新

出路" 寄希望于互联网为房地产 (雪中送

炭)# 然而"(丰满理想)不敌(骨感现实)"这

正是房地产企业重新回到(房地产
G

)上做文

章的原因所在#

从(房地产
G

互联网)来看"短期内还难

以成为房企的利润增长点# 最具代表性的&

从花样年集团*中国+有限公司分拆上市的

彩生活服务集团"服务了分布在
37;

个城市

的
3;::

个社区" 已成为全球最大社区服务

运营商"尽管股价表现还不错"但
9:34

年的

中期报告却是这样表述的,(基于社区
H9H

业务处于持续布局的阶段"短期内仍无法给

予损益表以实际支援$ )同样"

5

月
36

日-信

息时报.是这样报道其他一些案例的,业主

对奥园地产集团的生活
H9H

平台 (无感)%

富力地产通过微信公众号主推的(全民经纪

人)创富平台"目前还没有统计数字%将(微

信营销)和(全民营销)融合起来的碧桂园推

出营销微信平台(凤凰通)"注册用户达到了

4482

万人"但真正贡献的销售额只有
;48<

亿

元"占集团上半年销售额的近
37=

%网上卖

房的方兴地产就更可怜了"仅头两天有成交

记录//

主打择客式社交创业公寓的
IHJG

社

区&主打择客式孵化器的科技寺&主打共享

办公平台的优客工场&主打短租模式的办公

H9H

平台的
KHLH 2M

&主打可定制可转换

生活平台的
!&$N

&主打以参与式设计为灵魂

全流程众筹的无忧我房等等"也都还没有进

入收获季$

与此形成对比的是"(房地产
G

) 其他内

容的模式"似乎表现更好$ 走(房地产
G

互联

网
G

金融)的绿地集团"联手蚂蚁金服及平安

陆金所成立(绿地金服)"

9:34

年上半年在主

营业务同比下降
9<8;O

的情况下" 在金融领

域却累计实现利润
35

亿元 " 同比增长

7<5=

$ 走(房地产
G

互联网
G

家装)的爱空间"

在获得超过
<:::

万元

的
@

轮融资后" 已经

成为
9:34

年上半年

北京市内接单量最

大的家装公司 $

一 开 始

就定位

(区 域

配 套

服 务

提 供

商 )

的 远

洋 地

产 " 专

注 做

(房地产
G

教育和医疗 )"

也取得了三线飘红的战绩"协议销售

额按月上升
99=

"协议销售楼面面积按月上

升
;=

" 协议销售均价每平方米按月上升

32=

$

房地产企业是从拿地&建房&卖房的(黄

金时代)走来的"房子本身才是其擅长$ 特别

是在中国电商逐步步入成熟期"而房产电商

却还在培育的过程中"无论是(房地产
G

互联

网)"还是(互联网
G

房地产)"其实际作用仍

然只是实体交易的一种补充"要成为房企的

利润增长点"没有几年的培育是很难的$ 既

然房企最懂的是房子"立足于房地产做(

G

)"

短期效果自然也就好很多$

新的背景下"一方面"必将是众多中小

房企前景堪忧"房企生存必须得依靠规模和

品牌%另一方面"人们的生活需求不断提高

和变化"对很多人来说"房子已经不再只是

(住)了"房地产必将从传统的
19>

模式转

变成
>91

" 从让居者有其屋到居者 (优)其

屋&住得更好"房企也不得不在房地产上做

(

G

)$ (

G

)"不一定通"但不(

G

)"就是等死$中

国自有中国的国情" 模式自然也就多种多

样"无论(互联网
G

房地产)"还是(房地产
G

互联网)"互联网都将成为标配$ 然而"人们

的生活链有多长"痛点有多少"就会有多少

种(

G

)法"建筑&景观&绿化&教育&医疗&社

交&养老&金融&社区服务//会(

G

)的房企

才有未来"增量自然要去(

G

)"存量还要靠

(

G

)去盘活&改造$ !据%中国青年报&$


