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本报讯
!"

月
#$

日!房地产"案场管理#

沙龙会在现代城项目营销大厅举行! 碧桂

园$佳利地产$万达熙龙湾$阳光花墅$东来

尚城$印象康桥$摩根国际$新和铭城$升禾

宽世界等周口
#"

多家楼盘的营销负责人在

沙龙会上畅谈"案场管理%艺术!讲述经验与

心得&

管理是一门科学!也是一门学问!更是

一种艺术& 房地产销售的"案场管理%将直接

影响销售业绩!所以!很多人说'"案场卖得

好不好!看(案场管理)就知道& #因此!在房

地产市场中!销售运气只是暂时的!销售综

合实力强才是永久的& 房地产市场会改变!

经济景气指数也会改变!只有依靠强大的综

合能力平稳地渡过波动!才能真正成为赢家&

目前大市场环境下!房地产市场整体氛围不

好& 周口作为四线城市!房地产开发商的整

体实力不是很强!企业领导大部分重建筑$轻

营销& 也有七八家实力强的房地产企业!特

别是一线房地产企业重视营销& 因此!此次

房地产*案场管理#沙龙会!旨在引导房地产

企业领导加强营销!加大对*案场管理#的投

入力度!为即将到来的返乡置业做好宣传工

作&

阳光花墅项目营销总监邓笑涵说!销售

人员的情绪对客户影响很大& 销售人员要富

有热情!待人接物更要始终保持热情& 热情

会使人感到亲切$自然!从而缩短对方的感

情距离! 同你一起创造出良好的交流思想$

情感的环境& 项目的产品很好!客户也很满

意项目的周边环境!如果遇到冷冰冰的销售

人员!客户肯定会降低购买欲!甚至会转身

走人& 因此!销售人员的亲和力对成交率的

提升帮助很大& 但销售人员也不能过分热

情!过分热情会使人觉得虚情假意而有所戒

备!无形中就筑起了一道心理上的防线&

现代城项目销售总经理陈永宝说!*案

场管理#对房地产销售至关重要& 案场工作

人员不仅要掌握相应的房产销售知识!更要

对宏观的楼市政策和经济政策有一定把握!

要主动帮助消费者分析政策和走势!权衡利

弊!以一个更宽$更高的角度增加消费者的

购房信心+

好地点不如好时机! 好时机不如好点

子!好点子不如好销售& 因此!周口的房地产

企业在提高自身营销能力的同时!也在关注

有影响力的营销公司& 现今活跃于房地产领

域的各家专业销售代理公司!如世联$中原$

易居中国$新联康$同策$富阳控股$盛世伟

业等在案场销售管理方面都有着很强的市

场竞争力& 在周口房地产市场!同策$一品

行$新华通$星彦$良策$美好$盛联阳等运营

机构很有影响力&

在此次房地产*案场管理#沙龙会上!碧

桂园的周浩$佳利伟业的黄威泉$东来尚城

的刘鹏飞以及其他地产项目的苗慧$郑小豆

等踊跃发言!沙龙会在分享经验$畅谈营销

的愉快时光中结束&
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今年以来!在公司债发行主体扩围以及

市场投资者风险偏好转变等因素的影响下!

公司债市场出现了供需两旺的格局!一级市

场发行的公司债收益率已经降至历史最低

水平& 特别是房地产企业!伴随着收益率的

持续走低!企业发债也进入了*黄金期#!据

广发证券统计!今年前
$

个月!共有
%&

家房

企累计公告了
!""

笔公司债预案!涉及资金

&'""

多亿元!与去年同期相比大幅增加&

从发行成本来看!今年以来!房地产企

业公司债利率显著下行& 今年
$

月份!上市

房企发行的公司债利率为
()&'*

! 比上月下

降约
")#*

! 与年初相比更是大幅下降了

&)"+*

!预计未来还有降低的趋势!广发证券

分析师认为&

值得关注的是!房企之间的债务发行利

率也呈现出一定分化走势& 其中!一些房企

债务发行收益率连创公司债品种新低 &

,-./01

金融终端数据显示!万科企业股份有

限公司在今年
$

月
#(

日于深交所发行的
("

亿元公司债!利率仅为
&)(*

!低于
(

年期国

开债的水平!信用利差几乎为零!创下房企

公司债最低水平& 申万宏源证券分析师认

为!万科作为行业龙头!凭借其良好的声誉

及较强的综合实力!其发行的债券在当前火

热的公司债市场中!自然成为稀缺资产&

一些境外上市的房企正在转向内地发

行公司债& 近日来!在中国香港上市的房企

包括亿达中国$旭辉控股集团$花样年控股

等纷纷发布公告称拟发行境内公司债& 根据

公告!旭辉控股集团第一批境内公司债发行

顺利完成!融资规模为
&2)$(

亿元!票面利率

仅为
2)$(*

&

中原地产首席分析师张大伟认为!在境

内资本市场不断开放和完善$ 融资成本下

行!以及境外融资成本攀升的背景下!不少

海外上市的企业都把融资规划锁定在境内

市场& 当前!公司债平均融资成本较低!通过

债务发行! 置换掉之前高利率的资金债务!

相比于其他融资渠道!公司债吸引力是明显

的& "据#经济日报$%


