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!普遍二孩"促改善型需求
35

月
46

日!十八届五中全会闭幕!会议通过普遍二孩政策!将允许每对夫妇可生育两个孩子"全会公报指出!促进人口均衡发展!坚持计划生育的基本国策!完善人

口发展战略!全面实施一对夫妇可生育两个孩子政策!积极开展应对人口老龄化行动" 这是继
4532

年!十八届三中全会决定启动实施#单独二孩$政策之后的又一次人

口政策调整%

目前!两房至三房属于购房者的刚需范畴"按照现在的家庭构成!三房刚好符合家庭居住需要&父母一间'孩子一间'老人一间"如果不需要老人来带

孩子!父母一间'孩子一间!还有一间作为书房或者休闲房间!也是刚需范围"但是如果生了二孩!三房面临的问题是(不够住$!想要三代同堂!四房才是刚

需产品%

四房变成了刚需!那么相应的!五房将会变成改需产品% 多出来的房间可以作为书房'健身室!对大多数两孩家庭来说!还可以作为儿

童娱乐室!保证儿童的健康发展% 二孩家庭!只靠父母两个孩子照顾是非常辛苦的% 以后的两孩家庭请保姆可能会成为常态% 目前市面上

就有许多高端产品将保姆房纳入设计范围!相信全面放开二孩政策以后这个范围会更广%

业内认为!政策普遍放开后!除了换大屋的需求!两个孩子的教育将成为重中之重!全国各地学位房的地位将更加不可动摇!

争夺也将愈发激烈% 因此!(普遍二孩$将带动新一轮的购房消费需求!对于楼市来说!是个发展的新机遇%

绿色环保建材更受关注
去年以来!多部有关绿色建筑发展'绿色建材推广的标准'方案密集出台!表露了国家对绿色建筑发展的重视% 而(史上最

严$新环保法也将在今年正式实施%根据)国家新型城镇化规划*

4537!4545

+,!城镇绿色建筑占新建建筑的比重!要从
4534

年的

48

提升到
4545

年的
958

%业内人士指出!通过提高建筑建材本身的性能来改善节能环保!才是绿色地产未来的方向%在十八

届五中全会上!也同样强调了坚持绿色发展!坚持节约资源和保护环境的基本国策%

据了解!

4539

年
3

月!新版)绿色建筑评价标准,开始施行% 新标更进一步规范了绿色建筑建材行业的市场规

则!并把绿色建筑建材行动上升到了国家战略%业内人士表示!眼下建材行业到了转型升级的关键时刻!这一系列政

策的出台!都将促进重污染企业转型!倒逼建材技术的革新%

4532

年国务院办公厅转发的发改委和住建部出台了)绿色建筑行动方案,!该方案明确提出了#十二五$

期间!完成新建绿色建筑
35

亿平方米!要改建
:

亿平方米以上的既有建筑!以此测算!至少可带动
4

万亿绿

色建材消费!这为绿色建材的发展提供了可观的市场需求% 据中国绿色家居环境技术工作委员会的测算!

4537

年国内绿色家居市场规模达到了
:67.7

亿元% 总体来看!发展绿色建筑是国家今后的政策导向% 绿色

建筑目前正在靠激励性的手段推动!今后将会通过强制性手段推进%

城镇化将对楼市长远利好
全会提出!坚持协调发展!必须牢牢把握中国特色社会主义事业总体布局!正确处理发展中的重

大关系!重点促进城乡区域协调发展!促进经济社会协调发展!促进新型工业化'信息化'城镇化'农

业现代化同步发展!在增强国家硬实力的同时注重提升国家软实力!不断增强发展整体性%

城镇化的脚步在不断迈进!有关专家称!投资领域!房地产'水泥'新型建材'机械设备和大

众消费品等行业都有望在新型城镇过程中受益% 地产业内人士认为!新型城镇化将为楼市带来

新的发展机遇!特别是对于二三线城市%

中国财政学会副会长兼秘书长' 财政部财科所原所长贾康曾指出&#新型城镇化在未来的

发展空间巨大!如果每年城镇化率提高一个点!至少可支撑中国经济走
25

年% $

中指院发布的)未来十年*

4533;4545

+中国房地产市场趋势展望,报告显示!城镇化进程强

力推动首次置业等刚性需求%未来十年!我国城市化率将以年均
3.3

个百分点的速度提升!每年

新增城镇人口约为
3<55

万人!以人均
25

平方米住房面积计算!新增住房需求将超过
95

亿平方

米!再考虑租赁住房人群购房!首次置业需求共计约为
=3.6

亿平方米!占总需求比重达
948

!刚需

将继续成为市场主流% 由此!业内人士预计!在经历了十余年的#黄金时代$后!中国房地产借由国家

推进新型城镇化战略的机遇!将迎来行业转型升级'市场巨大发展的#白银十年$%

!据"南方日报#$


