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日!天寒地冻!周口洋洋洒洒飘下了
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年第一场雪" 但天寒阻挡不了人们置业的热情!一大早!就

有不少人来到嘉和花园售楼中心咨询买房事宜!大家既为嘉和花园雪天美景所陶醉!又为嘉和花园地中海式建筑

风格所感叹!纷纷表达了在此置业的打算" 记者 赵世全 摄
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记者 赵世全

本报讯 李嘉诚说!" 决定房地

产价值的因素 #第一是地段 $第二

是地段$第三还是地段% &位于周口

市八一大道与交通大道交会处的

百盛国际$绝对是周口的中心% 如

何将这块黄金地块打造成周口的

财富之地及地标性建筑$百盛国际

相关负责人近期在接受记者采访

时表现得胸有成竹'信心百倍%

据百盛国际销售经理康经理介

绍$百盛国际是由河南盈威置业有

限公司投资兴建$ 是集品牌商业'

主题酒店'高端办公'商务公寓'空

中别墅为一体的商业综合体$项目

地理位置优越$ 交通四通八达$人

文 '商业 '经济 '政治条件得天独

厚% 该项目毗邻辐射
7

县
8

市的大

型汽车站$ 坐拥八一大道电脑科技

城$周边银行'超市'学校'医院等环

绕$ 八一大道和交通大道两侧商户

林立'百业兴盛'车水马龙$政府机

关近在咫尺$ 附近各种娱乐休闲设

施配套齐全$ 实在是不可复制的黄

金地段% 项目建成后将成为周口社

会精英商务办公'高端论坛'娱乐休

闲的中心%

在谈到项目的规划设计时$康

经理讲$ 百盛国际为独栋地标性高

层建筑体$共
69

层$负
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层为规

划为双层智能地下停车场$ 确保停

车位充足使用(

8:$

层规划为商业

裙楼$ 业态功能定位)))中心区标

志性时尚
%

站 *金融保险中心'休

闲娱乐地带'丽人保健会所'特色美

食港湾'商务休闲中心+(
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层规

划为酒店物业$由开发商自持$确保

旺势经营$持续盈利(
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层规划

为写字楼$层高
12"

米$成熟写字楼

是成功企业的选择$
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!高端

办公场所(
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层规划为商务公

寓$
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!独立空间$ 独享舒适的

=>?

精致生活(
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层规划为
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空中别墅$层高
"B<

米$寻找全城最

有眼光的投资人$百变
*4@A

$宜商宜

居宜投资%目前$国内外许多知名品

牌商家对百盛国际表现出强烈的兴

趣$相关事宜正在洽谈中%

城市在变$中心不变$一城繁华

核心$资本加速聚变% ,我们有能力

有实力将百盛国际打造成一座高标

准设计'智能化管理'软硬件设施配

备完善的高端城市综合体%&河南盈

威置业有限公司总经理陈本敬如是

说%

别让高铁新城沦为空城

随着高铁建设浪潮的到来!建设高铁新城的浪潮也正在掀起"

据不完全统计!我国已经开始或将要规划#建设的高铁新城新区有

9;

余座" 但随着中国经济步入新常态!很多地方的经济下行压力

加大#财政收入缩减!这给投资巨大的高铁新城的发展前景蒙上了

一层阴影!很多新城将因为人气不足而沦为空城" #$

"!

世纪经济

报道%
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一年多一点的时间!高铁新城数就翻了一番" 去年
7

月
87

日

的$南方周末%报道!在全国&四纵四横'主要高铁网上!已有
1$

座

高铁新城正在规划或建设" 其中!密度最大的属京沪线和哈大线"

如今的
9;

余座高铁新城还是不完全统计!算上一些中小城市规模

较小的新城!数目可能会更大"

高铁沿线各地政府之所以热衷于建高铁新城! 大多是坚信高

铁能打破旧有的区域经济格局!寄希望于高铁带来新的经济效益!

从而带动当地新城新区的发展! 就是在老城区已无多少土地可利

用的情况下!指望高铁新城的建设(大多建在城郊)能继续维持&土

地财政'的运作"

那么!高铁新城真的会成为地方新的经济增长点吗*抑或会成

为某些城市的发展陷阱吗* 这得一分为二地分析"

就大城市而言!建设高铁新城既能分流老城区的人口!又能集

聚各类产能#商贸和物流等!成为新的增长极!优势非常明显+但对

于中小城市尤其是中西部地区的中小城市而言! 它们受制于资源

禀赋#产业结构及发展水平不高!加上科技研发能力不强和地方财

力紧张!建设高铁新城有利有弊!甚至往往弊大于利"

以日本新干线为例"在新干线沿线站点的开发中!有一类是在

远离城区设置新站点(类似我国)!其初衷是希望通过新干线促进

区域的活性化! 拉动关西地区的发展! 但由于周边配套设施没跟

上!客流不见增长!地方政府在税收有限的情况下!没有足够资金

开发周边地区!结果新干线修通以后!关西地区企业的劳动者更多

地向东京聚集!事与愿违!成为失败的案例"

日本新干线的经验教训值得汲取! 千万不能忽视高铁可能存

在的负面影响"一些地方政府寄望高铁能源源不断地送来客流!汇

聚一方人口并拉动经济!梦想&高铁一开!黄金万两'!殊不知!高铁

与高速公路类似!对一些边缘城市的影响并不一定总是积极的"加

州大学伯克利分校经济学家本杰明,费伯在其论文 $贸易一体化!

市场规模和产业化-来自中国高速公路网的证据%中指出!被纳入

高速公路网! 对于边缘城市的经济发展具有显著而稳健的负面作

用-在
8CC9:6;;$

年间!其他条件不变的情况下!被纳入高速公路

网的边缘城市!相比于其他边缘城市!其经济增长率平均要低
87

个百分点!而其工业总产值的增长率平均要低
6$

个百分点"

高铁能放大一个地区的发展优势!也可能放大其劣势!使得

中小城市的人口 #

资金等要素更迅

速地向更有优势

的大城市集聚" 看

不到这点 !中小城

市仍然大干快上

高铁新城 !势必会

有更多高铁新城

沦为空城 #睡城甚

至鬼城"

'据$中国青年报%&

(互联网'房产)缺乏行业创新
市场空间仍然很大

谈到,互联网
D

&$大众对快消

品更感兴趣$除快消品外$与生活息

息相关的房产'地产也被时代改变$

,互联网
D

房产&类金融产品也正逆

袭传统房地产行业 $日前 $团贷网

E%F

唐军在沙龙上谈到虽然,互联

网
D

房产&有所改变$但是创新点并

不突出%

地产占满广告的时代已经过

去$ 业内人士告诉笔者目前开发商

更看准如何精准营销实现房产销

售%据了解$目前$房地产市场中$开

发商常陷入 ,入不敷出 &的亏钱状

态$只通过线下单体量销售很难卖

出$目前经济环境并不乐观$有价无

市或将成为行业的常态% 一方面开

发商需要尽快回收资金(另一方面

需要找到目标客户争取更多的时

间'空间和地产中介合作$未来,互

联网
D

房产&市场空间仍然很大$唐

军介绍%

,想要在行业中做好创新$很难

覆盖周全做到大而全% &唐军介绍$

中国经济正处于下行区间$在当前

中国二三线城市房产库存积压的情

况下$未来
"

年$中国的房地产众筹

是有希望的$但是目前希望不大%

对此$唐军表示$通过销售地产

解决资金供应问题$ 这样的传统模

式缺乏可持续性%当下$只有开发互

联网资源$ 并脚踏实地了解隐形债

务合同$做专业的事情$才能找到房

地产突破点%他同时建议$中小房地

产开发商迫切需要转型$,旅游
D

地

产&做闲余的投资是个很好的方向$

将房产做成客栈'酒店的形式$实现

入住互换' 交易互换等形式都是很

好的范例%

(

据$中华工商时报%
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