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月份出现的!暖冬"有望在
!"

月份延续#据了解#

!"

月份的供应

量保持在高位$

根据亚豪机构统计数据显示#

!"

月份# 北京商品住宅市场预计将有

"#

个项目入市#其中包括恒大华府%西山湖%金玉府等
$

个纯新盘#以及

包括中铁花溪渡% 玫瑰
%&'&

% 中昂时代广场等在内的
!(

个老项目后

期$

!"

月份预计入市项目主要分为三类&普通住宅%别墅以及商住公寓$

从普宅特征来看#

!"

月份入市项目中# 产品设计将大户型作为主力产品

的项目明显偏多#

!)

个普宅项目当中主打大户型产品的多达
(

个# 例如

金玉府主推
!**!!*+

平方米三居户型# 而恒大华府的产品则为
"+,

平方

米三居及
**,

平方米五居等$

!

",!-

年北京住宅市场已经开始进入由土地市场引发的变革当中#

而自明年开始#市场新格局将进一步明晰$ 虽然整体市场价格上涨的预

期已无悬念#豪宅当道的市场特征已成定局#但是对于开发企业来说#新

格局下明年的市场面临太多的不确定性#因此#提前入市%快速跑量成为

一众房企的共识$北京迎来供应'暖冬($ "亚豪机构市场副总经理高姗表

示$ !据"京华时报#$
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根据亚豪机构统计数据显示#

!!

月份最后一周 )

!!;"*?!!@"(

*北京商

品住宅)不含保障房与自住房*共实现

成交
")+,

套# 成交面积
")@(

万平方

米#环比分别出现
)-A

%

*(A

的大幅回

升# 这一成交也创造了近
!(

周的新

高$

亚豪机构副总经理任启鑫认为#

虽然已近年底# 但楼市并未流露 !收

官"意图#而是再接再厉勇攀高峰$ 而

在这其中商住公寓出力甚多# 从成交

占比中可以看出#

!!

月份商住公寓类

产品共实现成交
*))-

套#占全部成交

比重的近半数$此外
!!

月份成交排名

前十项目当中#商住项目多达
$

个#华

业+新北京中心%保利大都汇两个通州

区的商住项目更是分别以
*-!

套与

*!+

套的成交高居前两位$

值得一提的是#

!!

月份最后一周

别墅项目也在集中供应$ 据统计#

!!

月份最后一周北京住宅市场共有
+

个

项目入市#其中包括春晖园+随园等
)

个别墅项目$ 从这
)

个项目特征可以

看出近期别墅市场的两个新趋势#其

一是单价走高# 其中恒大书院项目单

价
+,,,,

元
4

平方米#红廷别墅单价高

达
#,,,,

元
4

平方米, 其二是面积趋

小#例如春晖园+随园平均待售面积为

!*$

平方米# 而恒大书院平均待售面

积也仅为
!++

平方米$

任启鑫表示# 面积趋小主要是为

了争抢改善型需求群体# 单价的走高

则主要是受到地价走高# 六环内产品

稀缺的刺激$

上周成交创 !"周新高 !!月份成交升温

!!!!!!!!

月份最后一周的成交量只是
!!

月份成交情况的缩影# 刚刚过去

的
!!

月份成为名副其实的!暖冬"$

中原地产研究部统计数据显示#

!!

月份北京新建商品房住宅签约

)!,*

套#成交均价达到了
*"*+,

元
4

平方米#这一成交均价也是北京历史

上单月均价第二次突破
*

万元#超过了
(

月份创造的
*"!$*

元
4

平方米$

至此#

",!-

年前
!!

个月#北京成交的商品房住宅)剔除保障房自住

房*合计为
)(!!+

套#这一成交量也超过了
",!)

年全年成交量#成交均价

达到了
"(*$)

元
4

平方米# 同比上涨了
(;*A

$ 市场库存则出现了明显下

调#目前可售商品房住宅只有
#;")

万套#相比
",!)

年减少了
!

万套$

二手房
!!

月份的成交量也升温明显#全月成交
!#,)*

套#超过了
!,

月份的
!)*$"

套$ 累计
",!-

年前
!!

个月# 北京二手房签约套数达到了

!#-**+

套#相比
",!)

年全年的
!,-!"+

套上涨了
#,A

以上#预计全年成交

量将超过
!(

万套$

不仅北京明显上涨#中原监测的
"!

个城市数据显示#

!!

月份前
)

周

的二手住宅合计成交面积较
!,

月份同期上升
!"A

#其中一线城市增幅达

!#A

$

!北京房价持续
!

年上涨#新房二手房走势均继续上行#在
!!

月份出

现了暖冬的现象$ "中原地产首席分析师张大伟说$ 他表示#

",!-

年一系

列政策刺激楼市复苏#在
",!)

年调整的基础上#北京市场出现了明显的

回暖#同比是
",!-

年!

*

+

*,

"政策后#叠加数次降息降准#整个北京市场明

显升温$ 同时#土地市场的持续火热也影响了购房者的积极性#在
",!-

年#全年已经出现了
"-

宗!地王"#这种情况下的出现#导致全北京各区域

普遍出现了成交上涨的现象$

!#月份 $%盘将入市


