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国家统计局日前公布的 !
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年
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月

份
98

个大中城市住宅销售价格变动情况"

显示#

!!

月份房价同比上涨的城市数量已

达三成# 同时部分三线城市房价开始止跌

企稳$

业内人士认为 # 从
!!

月房价走势来

看# 部分一线城市房价上涨态势日益凸显#

一线城市未来也将面临库存去化难题$ 同

时# 随着楼市进一步分化# 二三线城市楼

市库存压力依然可观$

三线城市止跌

国家统计局披露的数据显示#

!!

月份#

房价同比上涨的城市数量达到
$!

个# 占比

38:

$ 房价涨幅最高的城市依然是领涨全国

房价
!$

个月的深圳# 与去年同期相比上涨

3;<=:

$

从环比方面#

>>

月份全国
98

个大中城

市新建商品住宅价格环比上涨的城市个数

33

个# 接近半数$ 深圳仍是 !领头羊"# 新

房价格比上月大涨
#<=:

$

部分城市楼市为何再现 !暖冬"

业内人士表示# 今年以来# 包括降息%

降低首付比例% 公积金政策调整等一系列

房地产优惠政策陆续出台# 其促进房地产

市场销售的政策效果已开始显现$ 数据显

示# 今年
>>

月# 全国商品房销售面积超过

><%

万平方米# 增速比传统上属旺季的
>8

月还高
3<>

个百分点&

>>

月销售额近万亿

元# 同比激增
#8<#:

# 比 !银十" 提高
9<;

个百分点$

刘建伟说# 从
>>

月份
98

个大中城市

新建商品住宅和二手住宅价格来看# 较上

年同期的环比综合平均涨幅已由自
9

月份

连续
%

个月的涨幅回落转为涨幅扩大# 这

表明部分城市房价已经出现企稳势头$

值得关注的是# 三线城市一年以来首

次止跌$ 数据显示#

>>

月份# 国家统计局

调查的三线城市新建商品住宅价格环比由

下降转为基本持平$ 这一因素进一步拉升

了当月
98

个大中城市房价的整体涨幅$

一线城市供需明显高端化

!年底# 中高端住宅市场大幅放量# 拉

升了一线城市的成交均价# 是
>>

月房价走

势中的新变化$" 世邦魏理仕华东区研究部

资深董事谢晨说$ 笔者近期在北京% 上海

和深圳等一线城市调查发现# 尽管
#8>"

年

楼市接近 !收官"# 但一线城市部分房地产

市场不冷反热$

>>

月
9

日# 深圳新房市场近
>8

年来的

最大体量推盘'''深圳龙华壹城中心
>239

套房源在
2

个小时内售罄# 签约金额高达

28

亿元$ 在北京# 多个在售楼盘从
>#

月
>

日开始提价# 如远洋地产宣布旗下某品牌

高端住宅产品价格上浮
":

$

业内人士表示# 三季度以来# 一线城

市 !地王" 频出推高了后市的房价预期$

!一线城市土地价格大幅度上涨的后果

之一# 就是部分区域房价出现新一轮上涨

乃至过快上涨$" 中原地产首席分析师张大

伟认为 # 由于从
#8>3

年开始 # 一线城市

!地王" 频现# 新上市的商品房定价出现高

端化趋势# 拉高整体房价水平$

笔者在上海调查发现# 最近有区域性

地王 !出没" 的新江湾城% 莘庄% 江桥等

板块# 由于楼板价已赶超同区域商品房售

价 # 使得周边二手房主出现临时 !涨价 "

>":?#8:
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高库存压力仍现

国家统计局数据显示# 截至今年
>>

月

末# 商品房待售面积近
9

亿平方米# 而去

年同期尚不足
2

亿平方米# 一年陡增
>

万

亿平方米$ 业内人士表示# 这表明未来中

国楼市库存积压仍很可观$

北京万科总经理刘肖认为# 北京% 上

海等一线城市已呈现出住宅价格豪宅化 %

高端滞销化的趋势$ 据中原地产统计# 截

至目前# 北京年内销售单价超过
>8

万元
,

平方米的住宅项目达到
#"

个#

#8>2

年此类

价位的豪宅数量将翻番$ 对此# 亚豪机构

市场总监郭毅等市场人士均表示担忧 (

!

#8>2

年#

"888

套豪宅价格产品的潜在供

应# 与每年北京楼市最高仅
#88

套豪宅的

去化需求速度形成了强烈的反差$ 在供过

于求的严峻形势下# 高价商品房市场正在

形成 )堰塞湖*$"

业内人士分析认为# 由于住宅库存居

高不下# 三四线城市房价下降压力已传导

至二线城市& 一线城市楼市虽然现在仍供

不应求# 但后市可能出现高房价引发的滞

销状况$ 笔者在一些西部省份调查了解到#

一些地级市的楼盘已积压了两三年# 当地

开发商甚至表示 !未来两年内状况很难改

善"$

同策咨询研究部总监张宏伟表示# 尽

管一线城市需求量大% 豪宅频出# 但普通

住宅市场依然供不应求# 楼市存在供给结

构矛盾$
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据 #中华工商时报$
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