
市场需求显著释放
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政策上!

!"#$

年国家多次强调稳市场!

而去库存更是被突出重视" 而在
!%&'

年!分

析认为仍将是以促稳房地产为主线"

报告指出 !

!%&'

年在积极的财政政策

和稳健的货币政策作用下! 经济结构继续

优化#动力转换有序推进!经济增速逐步筑

底企稳"货币信贷方面!央行将继续保持稳

健的货币政策!维持市场资金合理充裕!并

通过市场化手段引导中长期实际利率下

行!降低企业融资成本!促进房地产需求持

续释放"房地产政策方面!短期坚持分类指

导! 鼓励住房需求特别是农民工等新市民

需求! 长期仍有赖房地产长效机制逐步健

全"

在经济仍存下行压力#政策促稳房地产

的背景下! 预计
!%&'

年全国房地产市场将

呈现销售面积略有下降!新开工企稳!投资

低速增长的特点"
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市场需求显著释放
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年以来! 政策利好推动成交持续攀

升!

&!&&

月!

$%

个代表城市月均成交接近
!(%%

万平方米!同比增长近三成!绝对量为历史同

期最高水平!各类城市均增长!一线城市增幅

最为显著"二手房方面!十大城市二手住宅总

体成交
(()%*

万套!同比大幅增长
'')%!+

!增

幅高于新房" 供求方面!

!%

个代表城市月均

新增供应
&,(%

万平方米!同比下降
&%)-+

!短

期市场需求大于供应!销供比为
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"

成交结构方面!主要一线及重点二线城

市套总价均值和中位数水平较去年明显上

涨!深圳#上海套总价均值分别上涨
,&).+

和
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!中位数分别上涨
!,)!+

和
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!涨幅

均位居前两位! 其中
#%%%

万元以上高价楼

盘成交翻倍! 在各价格段中涨幅最为明显$

多数城市套总价均值和中位数涨跌幅度较

小!整体保持相对平稳" 从成交占比来看!一

线城市高价位楼盘销售金额占比高!多数二

三线城市中低端需求旺盛!部分城市中低价

位楼盘销售金额占比超四成"

楼市成交的回暖也使房企业绩回升" 统

计数据显示!

!%

家品牌房企销售业绩再创历

史新高! 前
##

个月销售额同比增长
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!

年度目标完成率良好"

!"#$年政策仍将稳楼市

一线及二线热点城市领涨

!!!!!!

事实上 !

!%#$

年市场超预期回暖透

支部分需求 ! 加之刺激政策的边际效应

趋弱 ! 预计
!%#'

年商品房销售面积为
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亿平方米 ! 同比下降
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到
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"

值得关注的是!在价格方面!随着库存

压力进一步缓解 !在
!%#'

年 !住宅市场价

格将保持稳中有涨的态势" 中国指数研究

院提供的分析指出 !

!%#'

年 ! 全国销售价

格将平缓上涨至
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元
/

平方米!涨

幅为
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!一线及二线热点城市领涨"
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编辑
!

黄全红
012345/673894754:;483)<=2

>,

版
!

"#$ %&$

"#$ %#&

!"#$

年
#!

月
,&

日 星期四楼市!深读


