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月
!6

日!上海易居房地产研究院发布

市场研究报告指出!

57!8

年典型房企在拿地

方面的成交楼板价和成交总金额均上涨近

四成" 随着楼市进一步分化!房企拿地更加

集中于大中城市! 竞争激烈进一步推高地

价!高地价将导致高房价!预计
57!"

年大城

市房价仍将上涨"

易居研究院选取万科#恒大#保利#中海

等
57

家典型房企!对其月度房屋销售规模#

价格#结构
9

购地规模#价格等数据进行跟踪

和分析"

#7:8

年!

#7

大房企商品房新增供应

面积
6:;#

万平方米!同比下降
;1<=

"

易居方面认为!尽管
57:8

年市场回暖!

但主要体现在重点城市!整体来看供应总量

并未出现明显反弹" 此外!土地储备量#开发

节奏#企业战略等多方面的因素共同影响着

企业的供应量"

在商品房成交方面!

57:8

年!

57

大房企

商品房成交面积
:706>

万平方米!同比上升

:01:=

"

#7

大房企全年成交均价
:#"<;

元
?

平

方米 ! 同比上升
;1>=

$ 商品房销售总额

:0:<6

亿元!同比上升
:>18=

!创历史新高"

57:8

年全年!土地市场成交量呈现%在

震荡中持续走高!

:5

月达到全年最高点&的

形态" 易居房地产研究院研究员曹倪娜指

出!

57:8

年!一线城市房市井喷式回暖!二线

城市企稳回升!导致土地市场于下半年步入

加速回暖通道"

曹倪娜认为!%一线城市土地资源稀缺

带动地价上涨! 二线城市投资价值显现!激

发了企业在重点城市高度竞争的状态!最终

持续导致高价地和地王地块的频繁出现" &

值得一提的是!

57:8

年!

57

大房企拿地

平均楼板价
855<

元
?

平方米 ! 同比上升

0>1<=

" 此外
957

大房企拿地金额
;50:18

亿

元!同比上升
0<1"=9

市场较
57:;

年出现了

明显改观"

易居房地产研究院研究员亢亚娟分析

指出! 鉴于重点城市土地资源的稀缺性!楼

板价被一再推高" 在此情况下!预计
57:"

年

大城市房价仍将上涨"

亢亚娟分析认为!

57:8

年典型房企商品

房成交量价齐升!成交量上升
:01:=

!成交均

价创历史新高!销售额增长近两成" 在拿地

方面!

57:8

年典型房企土地成交楼板价和成

交总金额均上涨近四成!随着楼市进一步分

化!房企更加集中于大中城市拿地!竞争日

益激烈!进一步推高了地价" %高地价将导致

高房价 ! 预计
57:"

年大城市房价仍将上

涨" &此外!经过近一年的震荡上行!商品房

均价已进入历史新高阶段!预计未来一定时

间内仍将保持震荡上行的趋势" !据新华网"
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国家统计局
:

月
:6

日发布数据显示'

57:8

年! 全国房地产开发投资
686<6

亿元!

比上年名义增长
:17=

(扣除价格因素! 实际

增长
51>=

)!其中住宅投资增长
71;=

!投资

增速创下历史新低" 全国商品房销售面积超

过
:51>

亿平方米!创下历史最高水平"

去年! 是房地产市场深度调整的一年"

除了开发投资增速创下历史低位水平!房屋

新开工面积也一路下滑" 去年!全国房屋新

开工面积
:8;;8;

万平方米 ! 比上年下降

:;17=

!其中住宅新开工面积下降
:;1"=

"

房地产开发积极性低迷!与市场去库存

压力较大有关"

57:8

年
:5

月末!全国商品房

待售面积
<:>80

万平方米! 比上年末增长

:81"=

!楼市库存达到历史峰值" 土地市场也

持续低迷!去年!房地产开发企业土地购置

面积
55>::

万平方米!比上年下降
0:1<=

"

不过! 房地产市场正延续回暖趋势!特

别是一二线城市的房价已经悄然回升" 去年

:5

月! 全国
<7

个大中城市房价统计数据显

示!房价同比上涨的城市继续增加!且涨幅

也在扩大" 从
57:"

年
:

月
:6

日公布的数据

看!全国商品房销售面积
:5>;68

万平方米!

比上年增长
"18=

$全国商品房销售额
><5>:

亿元!比上年增长
:;1;=

!无论是成交面积还

是成交额都是历史新高"

%

57:8

年! 楼市在年初短暂下滑后!受

*

007

楼市政策+的刺激!市场于二季度迅速

升温!并在*

607

政策+刺激下!四季度迎来又

一波高潮!

:5

月单月成交量是近
<

年以来最

高" 年末成交上升带动房价呈现上扬走势!

不但上涨城市增加!且涨幅有所扩大" &中原

地产首席分析师张大伟分析!虽然本轮市场

回暖使得部分一二线城市的市场库存有所

回落!但全国范围来看!库存压力依然很大!

市场分化趋势依然不改"

那么!%十三五& 房地产市场将有何变

化 , 住建部政策研究中心主任秦虹表示 !

57:0

年至
57:8

年间!大约
"7=

的住宅被
>7

后购置!婚房是主要的刚性需求" 而%十三

五&时期!全国
57

岁到
56

岁的人口总量在

下降!房地产需求将会从刚性需求为主逐步

转向改善性需求为主"

住建部房地产市场监管司司长高志勇

此前在第五届%中国责任地产&课题发布会

上也表示!从长期来看!我国房地产的发展

仍有较大的潜力和空间" %我国城镇化发展

进入了较快发展的中后期!中央提出今后一

个时期着重解决好现有*三个一亿人+的问

题!城镇居民住房需求潜力依然庞大!因此!

大家要对房地产业持续发展充满信心" &

!据新华网"


