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发展住房租赁

!经济参考报"记者获悉#相关部门正

围绕发展住房租赁市场# 研究制定相关指

导性文件与补贴政策# 以鼓励机构投资者

购买库存商品房成为租赁市场的房源提供

者# 鼓励发展以住房租赁为主营业务的专

业化企业$

据了解#近日#相关部门和机构召集万

科%魔方公寓%链家等已试水&长租'的企业

询问包括税收%行业补贴%建筑标准等方面

的意见或建议$

&这次召集后#要求各家提交建议报告

等内容# 而且要得比较急# 要在两天内提

交$ '上述人士说$

事实上#进入
67!"

年#中国房地产政策

正发生转向# 中国楼市的政策布局也正逐

步展现$ 一改过去促销售%促消费等政策#

将&租售并举'提到台前$ 去年年底的中央

经济工作会议明确指出# 要发展住房租赁

市场# 鼓励自然人和各类机构投资者购买

库存商品房#成为租赁市场的房源提供者#

鼓励发展以住房租赁为主营业务的专业化

企业$

四川省日前召开的全省住房城乡工作

会也表示#在去库存的措施中#提出要建立

购租并举的住房制度# 把房产租赁作为重

点行业来培育$ 指出将鼓励大企业%物业企

业购房出租#支持开发企业租售并举#鼓励

在新建商品房项目中长期持有部分房源对

外出租$ 同时表示#年内将出台相关政策#

在金融%财税%用地等方面给从事上述产业

的企业以支持$

原中国房地产业协会副会长朱中一在

接受!经济参考报"记者采访时表示#推动

房屋租赁市场规模化发展有利于降低消费

者的入市成本和购房压力#使其从长期的购

房还款转变为短期的租金模式$ &未来将以

需求为导向改革供给模式#为房企提供了一

种转型方向$ '

住房城乡建设部房地产市场监管司司

长高志勇日前在第五届 &中国责任地产

89:;77

'发布会上表示 #当前中央要求加

快推进供给侧结构性改革#一方面会加大政

策环境的营造力度# 为企业发展创造新动

力$ 同时#房地产产品的供给同样也存在结

构性改革的问题$ 过去依靠单一的产品#

&一招鲜'的招数已经过时#必须下大力气改

善产品结构#更好地适应市场的新需求$

高志勇指出#加快发展住房租赁市场#

解决新市民的住房需求$ 租赁市场目前经

过初步测算#

67!<

年涉及人口在
!

亿人以

上#年租金已经突破
!

万亿#这是一个巨大

的市场#也是广大房地产开发企业转型升级

的重要机遇$ 我们鼓励房地产开发企业抓

住这个机遇#进入住房租赁市场#发展以住

房租赁为主要业务的专业化企业#形成薄利

多租的住房商业模式$

高志勇表示#近日到链家地产调研其所

推出的&自如有家'租赁产品#

67!!

年开始

启动#到
67!=

年
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月份#

<

年的时间#形成

了
67

万人的稳定客户租赁群体$从
67!=

年

!

月份到
!!

月份#

!7

个月的时间# 从
67

万

的稳定客户群体增加到了
<7

万人# 从这个

数字背后#大家就能看到住房租赁市场的广

阔前景$

的确#除链家外#从事长租公寓行业的

魔方公寓也从
67!<

年的
17

家左右门店#在

67!"

年初一度跃升至
!77

家门店$ 魔方公

寓
>%9

柳佳表示#魔方公寓还将实现跨越

式增长# 预计
67;"

年门店数将达
177

家#
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年达
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家#
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年达
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家$

但从目前来看#发展租赁行业还面临瓶

颈#这也是相关部门收集企业需求的重要原

因$据上述人士介绍#对于租赁行业来说#长

租行业算新兴产业#税负仍然较重$另外#由

于企业都是轻资产运营#但目前国内对轻资

产的公司都没什么抵押解决方案# 因此#银

行借贷较难#或需要较高利率$

据万科方面介绍#目前万科长租公寓的

房源大多来自于工业用地或集体用地#需要

批文才能改变物业性质$万科被窝公寓采用

的做法是先整体租下一些闲置房源#如农民

房%工厂房#然后再改造#做法跟如家酒店类

似$

此前#前瞻产业研究院发布的!中国互

联网
@

长租公寓商业模式创新与投资战略

规划分析报告"(以下简称!报告")指出#房

企虽然看好长租公寓#但是仍面临一系列的

难题和挑战#例如盈利空间小%盈利方式不

清晰%前期投入大和回报周期较长等$

!报告"指出#长租公寓的回报周期短则

!

年#长则
1

至
<

年#虽然比酒店的回报周

期稍短#但对投入企业而言#仍然有不小的

资金压力$ 房企在公寓市场布局#是看中了

庞大的市场需求#在于市场所蕴含的无限潜

力$ 通过租赁的形式#房企能够有效地实现

存量房去库存#亦是一种有效盘活资产的方

式$ 另外#从长远来看#轻资产和资产证券

化#普遍被认为是长租公寓的出路所在$

!报告"显示#中国存量房近亿套#大规

模的存量房亟待盘活#一线城市仍然有相当

多的闲置房源未流入租赁领域$

!据"经济参考报#$


