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数据显示!
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年
,

月!
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个大

中城市新建商品住宅价格环比上涨的

城市有
+(

个!比上月增加
*.

个!占比

近九成"其中!涨幅高于上月的城市有

..

个!比
(

月份增加
((

个"

国家统计局城市司高级统计师刘

建伟指出! 房价上涨过快的城市主要

集中在一线城市和部分热点二线城

市!涨幅远高于其他城市"

仲量联行上海住宅部总监周静表

示! 开发商定价权增强是导致住宅价

格飙升的重要原因"#由于市场需求旺

盛! 开发商在今年前
,

个月内大幅上

调销售价格" 由于一手房的新增供应

有限!二手住宅市场也变得火热" $

新建商品住宅价格同比上涨的城

市数量也增至
/)

个!占比过半!并且

涨幅均高于上月% 房价涨幅最高的城

市仍是领涨全国房价
*+

个月之久的

深圳!与去年同期相比暴涨
+(0.1

" 上

海 &南京 &北京分别以
,)0.1

&

*-021

&

*-0+1

的涨幅紧随其后!厦门&广州&杭

州和合肥的房价同比增幅也超过

*)1

"

易居中国执行总裁丁祖昱表示!

从一季度楼市情况看! 部分城市房价

出现了非理性上涨情况" 根据克而瑞

研究中心数据!

,

月份不少城市的楼

盘登记备案数据相较于去年年末!上

涨
.)1

以上" '部分三四线城市更是和

去年判若两市" 如无锡一季度楼市成

交量同比上升
*/+1

!库存去化周期仅

剩
20/

个月(受需求溢出效应影响!一

线城市周边的三四线城市也开始快速

上涨!如广深周边的东莞&佛山等房价

出现明显上涨% $
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月
'(

日!国家统计

局公布的"
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年
,

月份

-*

个大中城市住宅销售

价格变动情况#显示!新建

商品住宅价格环比上涨的

城市有
+)

个! 去库存效

果初显$业内人士提醒!虽

然一季度全国库存去化水

平大幅提升! 但三四线城

市存销比仍高! 去库存任

重道远$

!!!!!!

对于少数城市楼市的非理性表现! 地方政府开始陆续出台调控措

施%

,

月底!苏州&上海&深圳接连收紧楼市限购政策%随后!南京&合肥&

武汉&廊坊等房价上涨压力较大的城市也分别出台调控措施!以稳定市

场预期%

在房贷政策方面!上海发布'沪九条$!上调二套房首付比例!且只

要已有一套住房!不论贷款是否结清!该家庭再次申请住房贷款时均按

二套房政策执行(深圳扩大二套房的认定范围(南京对有购房贷款记录

的借款人家庭!不得纳入'首次购买普通住房$支持对象(武汉下调职工

家庭购买首套房申请公积金贷款最高额度%

另外!'限外令$再度升级!上海将非沪籍家庭购房所需缴纳社保年

限由
(

年提高至
.

年(深圳则从满
*

年提至满
,

年(廊坊等受一线城市

辐射较强的三四线城市也出台了'非本地户籍的家庭限购一套住房$的

限购政策%

同时!强化市场监管!上海和深圳依法查处房地产开发企业和房产

中介机构违法违规行为( 苏州要求开发商一次性销售房源面积不低于

,

万平方米&楼盘备案价格涨幅一年内不超过
*(1

等(合肥禁止'绑车

位卖房$!重点打击捂盘惜售%

据易居智库监测!'沪九条$ 实施后的两周! 上海新房市场明显降

温!成交面积环比跌幅达
.+1

!成交均价则下降
**-/

元
!

平方米!跌幅

为
/1

% 深圳楼市成交面积环比下降
(/0-1

(深圳新房均价也环比下降

-1

!呈加速下降趋势%

与一二线城市截然不同!在库存依然高企的地区!如新疆&江西&辽

宁&甘肃&四川等!楼市利好政策依然延续% 包括)从房地产企业和购房

者两方面降低税费(充分利用公积金杠杆工具协助购房者入市(多举措

鼓励支持农民进城购房(加大棚改安置和住房保障货币化力度!打通商

品房与保障房通道!大力发展租赁市场(实施房地产供给侧改革!盘活

存量房去库存等%

显而易见!'因城施策$将成为未来房地产调控的主导思想%
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从数据来看!各地此前陆续开出的去库存'药方$效果初显%但业内

人士认为!目前三四线城市存销比虽有下降但仍然较高!去库存任务仍

然艰巨%各地政府和开发商应避免再度进入'销售*拿地*建房*增加

库存$的死循环%

新城控股高级副总裁欧阳捷认为! 销售形势趋好将重新刺激开发

商的新开工和拿地热情!从而进一步增加库存%'开发商应保持冷静!要

认识到城市分化仍在持续&大多数城市的供求关系并未逆转% $

截至
,

月底! 易居研究院监测的
,.

个城市新建商品住宅库存显

示! 三四线城市新建商品住宅存销比为
*-03

个月! 虽相比
(

月份的

*30-

个月有所降低!但总体上数值依然较大%

阳光城集团营销中心兼财务中心总经理辛琦表示)'现在
*))

个城

市中!至多只有
*)

个城市的房地产市场真正向好% $ %据新华社电&
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艰巨任务
新华社发 徐骏 作


