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住房建设规划显示!

日前! 深圳发布了 "十三五# 时期深

圳市住房建设规划的征求意见稿$ 规划显

示 ! 深圳将长期面临住房供不应求局面 $

"十二五% 期间! 即便深圳超额完成住房建

设规划任务 ! 深圳房价依旧上涨了
%"7

!

远超居民人均可支配收入涨幅$ 面对长期

存在的供不应求问题! 购房者呼吁调整住

房结构! 多建 "多房小户型%! 缓解住房矛

盾$

日前! 深圳市规划和国土资源委员会

发布了 &深圳市住房建设规划 '

$89"'

$8$8

() '征求意见稿($

根据规划! *十三五# 期间! 预计深

圳商品住房总需求约
9%:

万套! 其中购房

需求约
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万套! 租赁住房需求约
;:<$

万

套+

;:<;

万套的购房需求! 由以下三种需

求构成, 一是深圳存量常住居民新增商品

住房购房需求共计
==

万套- 二是深圳就业

大学生购买住房需求
:<;

万套- 三是深圳居

民在东莞. 惠州等地购房需求
$=

万套$
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万套的租赁住房需求! 则来自于

以下两类需求, 一是深圳新就业大学生租

赁住房需求
2:<$

万套- 二是深圳新增外来

务工人员住房租赁需求
=8

万套$

而实际上! 根据规划! "十三五% 期

间 ! 深圳计划实现新增住房有效供应仅
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万套 - 其中 ! 力争新建商品住房批准

预售与现售
28

万套 ! 保障性住房供应
2=

万套$

为缓解供不应求的住房矛盾! 深圳一

是提出深圳居民在东莞. 惠州等地购房
$=

万套- 二是提出通过盘活存量住房. 促进

住房二手市场发展! 力争二手商品住房成

交
2=

万套$

"十二五% 期间! 深圳楼市就出现了

明显供不应求问题! 且同期深圳房价上涨

了
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! 让深圳人倍感压力$

"十二五% 时期深圳住房建设目标是,

建设各类住房
=>

万套! 其中! 建设商品住

房
?8

万套. 建设和筹集保障性住房
@>

万

套$ 实际上! "十二五% 期间! 深圳超额

完成了任务! 合计安排建设住房约
"8<2

万

套! 完成规划总目标
99@7

- 其中! 商品住

房累计新开工约
2=<%

万套! 保障性住房累

计新增安排约
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万套$

即便如此 ! 深圳楼市依然供不应求 $

深圳市市长许勤在今年
@

月初接受记者采

访时也表示! 虽然 "十二五% 期间! 深圳

超额完成住房建设任务! 但跟购房需求相

比还是不足$

供不应求下! "十二五% 期间! 深圳

房价快速上涨! 涨幅远超居民人均可支配

收入$ 深圳市规土委数据显示!

@899

年
9

月! 深圳新建商品房成交均价为每平方米

@89";

万元$ 而到
@89=

年
9@

月! 深圳新建

商品房成交均价已上涨到每平方米
>@>%"

元$ 为了剔除结构性成交问题导致价格波

动这一因素 ! 记者计算了
@899

年和
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年全年深圳新建商品房的每平方米成交均

价! 分别为
9;:;;

元和
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元 ! 涨幅为
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$ 而深圳统计局数据显示! 同期深圳居

民人均可支配收入涨幅仅为
@@7

$

许勤表示! 影响房价的因素主要有三

个, 一方面是供给! 一方面是需求! 再有

就是调控手段和调控政策$

然而! 深圳当前存在新增建设用地几

近枯竭! 住房用地供应紧张问题$ "十二

五% 期间! 深圳商品住房供应用地总量仅

完成规划目标的
"><%7

$ 作为土地供应主力

的城市更新项目 ! 因涉及拆迁补偿问题 !

平均一个项目至少需要
%

至
;

年时间$ 与

此同时! 因深圳对人口与财富吸纳能力较

强. 人口结构倒挂. 资本流动性充裕! 以

及居民投资意识较强等因素! 住房需求强

烈! 只增不减$ "十二五% 期间的楼市调

控政策! 虽抑制了一部分投资投机购房行

为! 但依然解决不了供需矛盾! 也解决不

了房价过快上涨问题$

因此! 供不应求! 将是深圳楼市长期

面临的一个根本问题$ 为了在有限的土地

空间内加大供给力度! 购房者呼吁调整住

房供应结构 ! 增加市区内 "多房小户型 %

的供应量$

深圳房地产研究中心主任王峰认为 !

收紧限购条件和严禁使用金融杠杆配资购

房! 抑制了一定的投机需求$ 但刚需担心

房价持续上涨! 需要借助杠杆尽快实现安

居梦的情况的确存在! 并且应该得到重视$

要解决刚需住房问题! 关键是要在供给侧

增加供给$

很多购房者都表达了这样一种观点 ,

政府应该在规划上有所考虑! 引导开发商

在市区内多建小户型! 在交通不便的地方

多建大户型$ 这不仅解决了住房问题! 也

有利于解决交通拥堵问题$

王峰还认为 ! 根据规划 ! "十三五 %

期间! 深圳将加大保障性住房的供应力度$

目前深圳安居型商品房 '深圳主推的保障

房类型( 执行的是按照市场价的七成来定

价 $ 他建议 ! 未来在房价过高的情况下 !

政府进一步降低定价! 例如调整成市场价

的五成$

!据 "经济参考报#$


