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年!"恐慌式抢房# 在多个城市蔓

延!全国楼市成交量价齐升$ 国家统计局数

据显示!

!0!!

月份!全国商品住宅销售面积

同比增幅近
1$2

!销售金额增长接近
3/2

$

!/

月份
%/

个大中城市中!新建商品住

宅价格同比上涨的城市有
"$

个! 占比超过

九成%而在去年年底!这一比例仅为三成$

伴随着楼市虚火上升! 调控也逐渐加

码$从
4

月份开始到
!!

月底!楼市调控历经

三轮调控$首先!上海和深圳等一线城市!以

及南京&苏州&厦门等城市提高购房门槛和

贷款门槛$国庆前后!全国
1/

多个城市密集

出台调控措施!通过限购&限价&限贷&整顿

规范房地产市场秩序等进行调控%

**

月以

来!杭州&武汉和深圳等
!/

多个城市在此前

基础上进一步收紧了楼市政策!进一步提高

购房资格或贷款门槛$

密集的调控政策逐渐扭转了房地产市

场预期$ 易居研究院数据显示!

!!

月全国重

点城市楼市成交环比下跌超过
1/2

$一线城

市成交全面下滑!

!$

个二线城市中有
!/

个

下跌!其中杭州&苏州和南京的跌幅均超过

$/2

$

房价涨幅也持续收窄$中原地产研究发

现!从市场价格看!多地都明显出现了前期

虚高价格的二手房房源大幅降价的现象$其

中!深圳二手房价连续
1

个月下调!南京二

手房价出现
!'

个月以来首次下调$

业内人士分析认为!在因城施策的政策

框架下!大中小城市房地产市场将继续明显

分化$ 穆迪副总裁曾启贤预计!

1/!%

年热点

城市虽然需求暂时受抑!但住房供应短缺的

局面难以在短期内扭转!因此房价继续上涨

的压力仍然存在$ 但随着成交回落!未来整

体房价涨幅将逐步收窄$
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国家统计局数据显示!

!!

月末!商品住

宅待售面积
3/3$%

万平方米! 比
!/

月末减

少
$&1

万平方米!同比下降
&5#2

$

瑞银证券首席经济学家汪涛认为!

#/6"

年去库存效果显著!但市场分化明显$ "当前

三四线城市的存量情况分化明显!有相关产

业依托和靠近一线城市的多数城市对人口有

一定的吸引力!房地产市场需求旺盛$ 如东

莞&惠州&昆山和廊坊等三四线城市的库存去

化周期已在
6$

个月以内$ 而多数东北&中西

部三四线城市则由于过去几年盲目供地开

发!一些住房产品存在品质低且同质化严重

问题!销售速度跟不上库存增加速度!库存消

化周期在
##

个月以上!压力依然不小$ '

新城控股高级副总裁欧阳捷表示!"在

分化加剧中去库存'依然是
#/6%

年楼市"主

旋律'$

#/6%

年楼市调控的首要任务仍是去

库存!三四线城市由于库存压力高企!市场

表现依然疲软!预期未来较长时间内政府都

将维持宽松政策$ 目前库存压力较大&房价

仍下跌的城市!在去库存政策刺激下成交量

或有望提升$
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国家统计局
!"

月
!#

日发

布数据显示! 继
!$

月份之后!

!!

月份全国商品住宅销售面

积和销售金额增速再度双双回

落" 重点城市房地产市场成交

呈集体降温之势"

"$!%

年!在多地房价出现

非理性上涨之际! 热点城市开

启调控 !

&

个月内三调楼市 #

#

月开始陆续在一二线城市提高

二套房首付比例! 升级 $限外

令%$限价令%等&国庆前后!全

国
"$

多个城市集中重启限购'

限价' 限贷! 整顿规范楼市秩

序&

!!

月以来!超过
!$

个城市

继续收紧调控! 提高购房资格

或贷款门槛等(

严控之下楼市透出哪些新

走势)

引导
新华社发 徐骏 作
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与往年楼市反弹有所不同的是!今年部

分城市房价暴涨&地王频出!与金融杠杆的

撬动关联密切$

#/6"

年房地产市场供需两端加杠杆现

象显著$ 央行最新数据显示!

#/6"

年前三季

度人民币新增贷款增加
6/56"

万亿元!同比

多增
#$$&

亿元$ 其中个人住房贷款累计新

增
45"4

万亿元!同比多增
65&

万亿元!增幅

接近
$/7

$部分购房者不仅将信贷杠杆用到

极致!还利用首付贷等违规金融手段购房!

进一步推动了房价上涨$

记者调查发现!今年房价上涨较快的城

市! 包括其周边辐射区域均出现贷款约束

性政策$如
1/

余城出台的调控政策中!多数

降低了最高贷款成数及额度! 并重启限贷

政策$ 上海等热点城市扩大了二套房的认

定范围! 只要曾有贷款记录就认定为二套

房! 同时还提高了二套房的公积金贷款利

率$

此外!从银监会到地方商业银行!目前

已普遍开始收紧房贷额度$ 如上海要求银

行审慎评估借款人家庭偿债能力! 防止信

贷等各类资金! 尤其是理财资金违规进入

土地市场等$

中信证券预测!

1/6%

年国内银行可能

将控制房贷增速!有选择性地放贷$ 中原地

产分析认为! 本轮限贷政策将快速抑制热

点城市房价上涨态势!一旦房贷额度收紧!

部分房企将以价换量! 很多城市将可能出

现房价下调$
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今年以来!高总价&高单价&高溢价率的

"三高'地块频现!地价高于周边房价现象

普遍$ 中原地产数据显示!截至
66

月底!今

年全国土地溢价率超过
6//2

的高价地超过

13/

宗!为上一个"地王高峰'

1/64

年的
4

倍

之多$

国家统计局数据显示!

6066

月!全国土

地成交价款
%%%%

亿元!同比增长
16832

$ 前

$9

大城市中有
69

个城市卖地金额同比翻

倍!

$9

大城市楼板价均价涨幅高达
342

$

绿地集团一位高管表示()往年开发商

拿地基本都是靠自有资金和开发贷款!今

年首次出现拿地*配资+现象$ 宽松的货币

环境导致土地市场资金过剩! 不少城市地

价泡沫明显$ #

一位开发商坦承!)

#96%

年楼市销售不

会像今年一样火爆是大概率事件! 拿了地

王的企业都将面临入市难题$ 对于溢价率

超过
6992

的项目来说!如果房价在未来
60

#

年内涨幅上不去!其资金链风险就很大$ #

目前! 调控政策在土地市场也初步见

效$ 由于政府供地条件愈加严苛!房企竞地

也趋于谨慎! 高价地出现的频率近期明显

衰减$ 中原地产研究中心统计数据显示!

'

月底以来!全国地王数量明显减少$ 总价在

69

亿元以上&溢价率超过
6992

地块!在
69

月仅出现
6%

宗!

66

月只有
6$

宗!为
&0'

月

的三分之一$ 受访的开发商均表示!受到整

体政策环境的影响!未来拿地将更加理性$

中共中央政治局
'

日召开会议!分析研

究
#96%

年经济工作$会议提出!明年要加快

研究建立符合国情& 适应市场规律的房地

产平稳健康发展长效机制$

专家认为!建立长效机制关键要解决内

火!完善制度建设$ 从此次会议看!下一步

应加快住房制度&土地供应制度&住房金融

体系&房地产税收制度&房地产市场规制&

新型城镇化等一系列制度建设! 以长效机

制引导市场稳预期$
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