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记者 王永剑

伴随着地产业的发展!房地产营销也经

历几个时期! 从一间屋子两张桌子三五个

人!到设计"策划"主管等人员齐备数十号人

甚至更多!行销"众筹"电商"双代"多代以及

!"!

"扫码"

#$$

等策略和手段!地产营销紧

跟着时代的脉搏不断变革# 从去年周口碧桂

园推行的$凤凰通%&建业$君邻会%等!到最

近融辉城使用的$来分佣%

#$$

!周口的地产

营销进入整合全民$大数据%资源的移动时

代#

在周口这样的四线城市!从挂个条幅就

卖房到今日利用手机客户端售楼!短短二三

十年!细细划分!归门别类经过几个阶段#

地产营销
!"#

!坐销"

特征#支张桌子
$

口头推广

京剧'沙家浜(智斗)中司令胡传魁一段

唱词*想当初!老子的队伍才开张!总共才有

十几个人七八条枪++引入这个唱段没有

污蔑的意思!只是暗喻在周口
%&

年前,

'(("

年以前-! 也就是实力较强的地产企业没有

进入周口城区之前! 周口城区只有本土几

个开发企业在盖房子! 一般为单位企业的

家属楼居多! 较为代表性的是万顺达集团

开发的滨河花园"万鑫苑!七一路西段老纱

厂"电厂盖的职工社区. 此时段的开发商其

实就是建筑商的升级版! 没有正规的营销

团队!想设计一个画面!就得麻烦郑州等地

的设计公司. 地产营销还无营销可言!就是

靠守株待兔和熟人介绍!坐等顾客上门.

坐销时代!草台班子的营销队伍!摆张

桌子&挂条横幅就卖房. 当然!这种初级营销

模式现在在个别县城或乡镇也常见.

地产营销
%"&

!行销"

特征#标语
$

单页宣传
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年!周口地产迎来春天!现代城&兰

亭山水&万基城市花园等一批地产企业相继

进入周口 ! 周口地产正式迎来营销时代 .

"(()

年前后!以闽商为代表的商周帝王,现

为融辉城-&泛华新城&滨江国际&关帝上城

等企业开始引入营销代理公司!为周口地产

注入生机和新鲜空气.

阔气的售楼部&漂亮的售楼员和精美的

宣传单页!甚至还有了简单的样板间!这些

公司开始组建自己的营销团队!楼盘开始注

重景观规划!营销人员统一着装!积极向客

户进行讲解. 营销手段和宣传模式也有了新

的变化. 报纸&电视&户外&

*+

等!地产成为

版面大户. 这时最直接的变化是人们买房不

是等房子盖好!而是先到售楼部咨询.

从
,((,

年到
,(%-

年!闽浙企业 &郑州

为代表的省内外来企业! 加上本土企业!周

口市场上演$三国演义%!这些地产企业开发

的诸如联盟新城&阳光澜岸&景园盛世华都&

建业森林半岛++现在很多正在开发的地

产项目成为当前周口地产的主流.

地产营销
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!拓客
$

体验"

特征#报纸
$

户外
$

活动
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年
/

月!中国地产十强碧桂园集团

在周口成功拿地!随后的半年时间不断给周

口市民带来惊喜. 地毯式拓客&体验式营销

加上一流的物业管理团队!景观示范区开放

后在视觉上的冲击让周口地产人惊叹.
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年到
,(%&

年间! 周口地产竞争激

烈!拉访&劫客不断撕扯着营销人员的底线!

地产企业拼价格 &拼理念 &拼品牌 &拼服务

等!新理念&新策划&新活动!接二连三.看房

团&看房车&团购活动把营销半径扩大.售楼

员的称呼也转变为置业顾问!从单一销售功

能扩展到综合服务功能.置业顾问不但具备

了较高的文化素质!经过了置业专业体系培

训!同时还要了解金融等方面知识和理财知

识!具有复合型人才的特征!能够给客户提

供买房&贷款及市场分析等顾问服务.

营销策划代理公司摆脱只为一家服务

的局限!开始一城多家&多城多家布局.

地产营销
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!互联网
+

电商"

特征#经纪人
$

众筹
$

分销

去年周口地产市场有点儿不景气!但是

不代表营销行业没有新变化. 一线城市的房

多多&千百家等销售平台风起云涌!周口碧桂

园的$凤凰通%&建业的$君邻会%也让周口市

民体验到带客给予的实惠. 电商也进入市内

的一些楼盘!虽然明面上都是为了提高成交!

但改变不了用佣金拉拢经纪人的本质.

前年和去年!国家楼市调控不断!市内楼

盘的促销手段也层出不穷!一成首付&特价

房&买房送车&众筹等信息此起彼伏. 卖房送

奖励&渠道带客提成&老带新等蓬勃发展预示

着我市的地产营销进入全民营销的初级阶

段.

我市城区个别楼盘也开始尝试分销模

式! 但是由于诸多因素开展得并不顺利!但

这是未来营销的趋势.

地产营销
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!立体多元化"

特征#移动终端
$

跨界
$

全民分佣

人人在玩微信时!地产营销进入读码时

代. 扫一扫楼盘的二维码!楼盘信息随机展

示.当然!微信营销也进入视野.典范是杭州

绿城的桃李春风项目.
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年
&

月
2

日 ! '杭州史上最小别

墅仅
2-

平方米/ 户型刚从绿城流出++)

这条绿城(桃李春风微墅产品发布的消

息!如春风吹过野火!一下子红遍全国. 仅

仅
1

天!这条微信的阅读量超过
12

万. 售

楼热线一度瘫痪 !引来全国各地的客户疯

抢. 更让业界惊奇的是!前不久!宋卫平的

绿城和蓝城集团干脆取消销售部 !更名为

$销售服务部%.

营销开始整合与跨界. 去年!碧桂园和

平安保险也开始跨界合作!目的也是促进彼

此销售.

据悉! 湖北孝感运用客立方营销平台!

整合市区
3(((

多辆出租车司机! 司机每人

一个二维码!帮助多家楼盘推介拉客!效果

很好. 当然!作为司机来说!客户成交的佣金

是诱其宣传的动力.

在周口!融辉城项目前不久推出了$来分

佣%手机客户端
4$$

!开启我市运用移动端

全民卖房先河.这种点对面,一个楼盘进行全

民营销-的营销模式对于单个楼盘来说有积

极的一面!但是!未来的移动端
4$$

将是面

对面,多家楼盘进行全民营销-的大数据整

合.

马上进入
%,

月份的周口地产!企业的

推盘量开始增加! 明年上半年又将达到一

个小高峰!各个楼盘的营销队伍压力稍增.

如何在新形势下运用不同媒介!通过报纸&

手机客户端& 案场活动等线上线下& 立体

多元化地进行全民营销! 才是微笑收获所

在.
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