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月# $今

年以来" 福建省福州市温泉城楼盘的部分业主为

开发商一再拖延交房而烦恼不已# 而在内蒙古呼

和浩特市"四季花辰小区开工长达
"

年仍未完工#

近两年来"类似长期拖延交房的!老赖楼盘$

在不少二三线城市频频出现# 有的基本完工但迟

迟不能交房"有的长期停工已经!烂尾$# 记者走访

了解到"南宁延期交房一年以上的楼盘近十个"在

呼和浩特等地则更多#

记者调查了解到" 一些开发商在楼盘出现问

题后采取各种方式规避责任"甚至产生!破罐子破

摔$!死猪不怕开水烫$的心理"耍起!老赖$做派#

!奇葩$借口拖延交房# !楼盘迟迟不能完工"

开发商给出的答复每次都不一样# $四季花辰小区

业主渠先生说" 前些年说是由于主管部门不予办

理商品房销售相关手续"最近又说资金链断裂%得

先把商铺卖出去回笼资金# 在厦门%北海等地"都

出现过开发商以!下雨$!高考$!停水停电$!台风$

等 !奇葩$ 借口一再延迟交房且拒付违约金的现

象#

人去楼空!玩失踪$# 去年以来"广西古鼎香投

资集团在宁明县%天等县%靖西县等地的多个楼盘

停工"售楼部人去楼空# 记者近日在古鼎香集团位

于南宁市金湖路文德大厦的办公地点看到" 公司

大门紧锁# 记者拨打古鼎香集团一王姓负责人的

电话"在记者表明身份后"这名负责人直接挂掉电

话#

将压力转嫁给业主# 福州温泉城楼盘目前已

延期交房十个月"按购房合同规定须交违约金"但

开发商却在未和业主商量的情况下" 单方面决定

以物业费抵充违约金# 业主们计算发现"每户违约

金从
!

万到
$

万元不等"若抵充物业费"足够支付

近十年# 在呼和浩特市"停工两年的蔚蓝家园楼盘

开发商对于业主的回复就是两个字&&&!缺钱$"

后来竟提出让业主集资帮助公司解决资金问题"

无奈的业主凑出
%11

万元之后" 却又发现整个楼

盘建设还需要
+

亿多元#

楼盘陷入僵局迟迟无法交付" 给业主带来巨

大生活和心理压力# 福州!大儒世家'天澜江语城$

小区一位业主告诉记者"因新房迟迟未交付"他每

月在外租房需
#111

多元"按揭又需
&111

多元"还

不知道什么时候能拿到房子#
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当前!一些二三线城市出

现不少长期拖延交房的"老赖

楼盘#$记者近期在内蒙古%福

建% 广西等地调查了解到!一

些开发商采取拖延%&跑路#%

转嫁风险等&老赖#做法!给业

主权益带来较大损害$有的楼

盘因为资金链断裂变成 &老

赖#!有的则是手续不全%违规

开发中途&夭折#$
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记者调查发现"!老赖楼盘$大多出现在二三线城市"涉及房

企多为中小开发商#业内人士分析"在此前楼市热潮中"一些房企

非理性发展战略是!老赖楼盘$形成的主要原因"而手续不全%违

规开发等也使得一些楼盘中途!夭折$#

内蒙古大学房地产研究中心主任梁荣表示"前几年"房地产

市场井喷式发展"吸引众多资本涌入其中"一些房企盲目扩张%高

价拿地埋下隐患"随着二三线城市房地产市场降温"不少中小房

企陷入困境%资金链断裂#

广西红日东升投资有限公司曾在广西布局!八盘齐发$战略"

并以当时创纪录的价格夺得南宁地王"激进策略及其他业务经营

不善等最终导致其资金链断裂#

#12)

年初"公司开发的红日山湖

楼盘在延迟交房两个月后宣布停工"至今尚未全部交房#

而在土地价格攀升%信贷紧缩的形势下"一些实力弱小的中

小开发商融资%开发成本也快速上升# 内蒙古一位不愿透露姓名

的房企负责人说"今年
23)

年银行贷款基准利率为
4,&)5

"银行

放贷时上浮
%67

达
"82&)5

" 而民间借贷利率均高达
215

以上"企

业财务成本压力非常大#

另一些!老赖楼盘$则是建房初期存在!五证不全$问题"开发

商通过虚假宣传%!低价内购$等吸引购房者"签合同时又变购房

为长租%!合作建房$等"后期因受到监管部门处罚%开发建设受

限%资金不足!跑路$等陷入僵局#

#12)

年"一些购房者以每平方米
%111

多元的低价购买了南

宁市科信时代广场楼盘的房子"约定交房时间为今年
%

月"但房

子至今才建了四五层"并已停工半年多"购房者难以联系到开发

商#记者从相关部门获悉"这个楼盘没有预售资质"实为违反规划

建设的小产权房"已被住建部门叫停#
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记者调查了解到"!老赖楼盘$普遍存在各类违规问题"与此

同时"其违法成本很低#

比如"一些!老赖楼盘$为规避监管部门%躲避消费者上门维

权"不在项目所在地设置销售中心"而是由销售人员通过散发小

广告%网上发布信息%召开!内部申购会$等招揽客户#

违规房企遭受处罚的力度有限#根据城市商品房预售管理办

法"违规预售罚款不超过
%

万元#!针对延期交房乃至项目停工等

行为"除了督促房企按合同赔偿%引导业主向法院起诉外"没有其

他有效手段# $福州房管局市场监督管理处负责人刘力说#

同时"业主走司法途径非常艰难#去年以来"广西宁明县古鼎

香楼盘的一些业主陆续向法院提起诉讼"但胜诉后仍然无法拿到

退款和赔偿#!公司陷入债务纠纷"名下资产早已被法院冻结#$业

主罗女士说#

业内人士建议"政府部门一方面要加强开展联合执法专项整

治%加大处罚力度%加强信息通报等"不断强化事前%事中监管(另

一方面"加强协调和介入力度"破解僵局维护业主权益#

鄂尔多斯市东胜区房屋与土地管理兑换中心主任田东明则

建议"针对久拖不决%矛盾突出%资金缺乏的房地产项目"政府可

成立国有的房屋运营管理公司" 允许开发商用土地或房产做抵

押"政府为其发放贷款"设立共管账户"按工程进度付款#

广西保利置业集团董事长吴光明认为"对于一些采取!跑路$

!躲避$ 策略对购房者权益带来极大危害的开发商" 应该从重追

责#政府部门可派出监管小组介入"对企业决策%后续经营管理进

行全程监管"或通过市场化手段引入新的投资者逐步化解危机#

记者了解到"福州天澜江语城交房逾期并停工后"不少业主

提起诉讼# 去年以来"开发商资金账户已由福建省高级人民法院

监管"所有收入和支出都由省高院监管和安排"全部用于楼盘后

期工程建设"目前工地已经复工# '据新华社电(
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