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房地产告别!暴利"时代 土地成本增加侵蚀企业利润

由于房地产行业已经告别!暴利"时代#

地产企业普遍!增收不增利"的现象仍在持

续$

%

月
72

日#由中国房地产
89:7;

研究组

主办的!

$;!"

中国房地产百强企业研究成果

发布会暨第十四届中国房地产百强企业家峰

会"在北京举行$

会上#研究组同时发布%

$;!"

中国房地

产百强企业研究报告&及%

$;!"

中国房地产

专题研究报告&$ 报告显示#

$;!"

年中国房地

产百强企业市场集中度加速提升#规模效应

全面显现$ 同时#由于土地成本走高等原因#

百强房企净利润率持续走低#净利润增长率

仍明显低于企业营收增长率$

中国房地产
89:!;

研究组相关负责人

分析指出#一方面#热点城市的集中布局及深

耕#成为房地产企业销售业绩快速增长的重

要因素$研究组通过分析
$2

个热点城市业绩

贡献发现#百强企业热点城市的业绩贡献率

均值接近
<;=

$

值得一提的是#一二线城市仍然是房地

产企业普遍选择的布局重点$ 研究组重点监

测的
>;

家百强代表企业
$;!2

年累计拿地金

额为
!!?2!3"

亿元# 同比大幅增长
2!3;=

#溢

价率均值为
">3;=

$

>;

家企业一二线城市拿

地金额占比高达
<>32=

# 其中二线城市占比

高达
2?3%=

# 同比提升
$?3%

个百分点 $ 从

$;!2

年新增土地储备的城市来看# 这
>;

家

企业在杭州'南京'上海'苏州'天津等销售成

交额涨幅明显的城市加大土地投资力度$

$;!2

年#百强企业销售业绩的快速增长

带动了盈利规模的大幅提升$ 其中#营业收

入均值达
%@$3!

亿元#净利润均值达
>?3"

亿

元#同比分别增长
%23<=

'

$23$=

(但百强企业

净利润增长率仍低于营业收入增长率
!;32

个百分点 #行业 !增收不增利 "现象依然凸

显$

上述相关负责人分析指出#自
$;!2

年
"

月中央层面提出严控资产泡沫后# 房地产行

业一系列调控政策不断出台# 同时对融资渠

道的限制扩大至私募资管#

$;!"

年房地产企

业将面临资金端和销售端的双面夹击$ 部分

扩张激进' 大手笔投融资的企业将面临较大

的流动性压力和债务兑付风险$ 尤其是在热

点城市投资过于集中的部分房企# 后期运营

中或面临资金难以覆盖成本支出的风险(部

分近年来短期债务发行量较大的房企# 将面

临集中偿债期的资金兑付压力$

!据"经济参考报#$


