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记者采访发现! 目前地方住建部门普遍采用限制

高价楼盘入市"控制预售证发放节奏等#限价$手段以

缩减成交量!保证新房价格#环比不增长$%

以深圳为例!该市新盘平均去化率为
/'0

!效果明

显较差& 房价方面!在地方政府的严格调控下!

$12"

年

一季度住宅价格趋稳&

从中国指数研究院监测的上海'广州"深圳"南京"

苏州"厦门"武汉"成都"南昌等
23

个重点城市新开盘

定价来看!

412"

年开年后!

4&*'0

的项目价格与上次开

盘持平!

2%*%0

的项目较上次开盘下跌&而在涨价盘中!

新房价格仅平均上涨
1*50

&

记者还发现!多个城市新房价格结构性分化明显&

高价项目较周边同类楼盘的价格平均涨幅约为
%0

!而

低价项目价格较周边同类楼盘价格跌幅普遍在
"0

左

右&例如!杭州刚需项目(余之城$在
6

月
2/

日加推!价

格较上次开盘均价下跌超过一成&

在上海!自去年
21

月
%

日起!新建商品住房销售

方案备案实行市'区两级审核!对上市房源定价不合理

的!坚决予以调整& 高端住宅项目泰禾上海院子'龙湖

天璞等拟售均价超过
%

万元
7

平方米的楼盘均因报价

过高拿不到预售证& (为了拿到预售证!不少改善型住

宅项目的审批价格相较预期的报价打了
%

折& $一位开

发商告诉记者&

在广州!(天河星作$楼盘销售员告诉记者!目前项

目二期
/11

套正向政府申报预售证! 均价在
6*&

万元
7

平方米左右& (政府对价格控制得比较严!申请预售证

要排队& $

!!!! !

月以来!全国楼市再出新一轮调控措施!据不完全统计!目前已有

"#

多地加码楼市调控" 近日!记者走访京津冀#长三角#珠三角以及中部

多地楼市发现! 各地政府正切实履行楼市调控主体责任! 千方百计实现

$房价环比不增长%!开发商也开始$割肉让利%!在新房降价空间打开的同

时!购房者的观望情绪日益浓厚"
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记者调查发现! 因预售证审批不下来而延期推盘

的项目不在少数& (原打算去年底开盘的项目!但审批

的销售价格跟我们的预期差距较大! 所以到现在还没

推& $一位开发商表示&

例如!自去年底以来!北京房地产市场鲜见新住宅

项目推盘!足见开发商的保守态度&

目前已取得预售证且顺利开盘的项目基本都是在

售价上有所(退让$的& 上海万科(天空之城$项目负责

人称)(这个项目本来销售单价准备定在每平方米
%

万

元左右的! 现在批下来的价格是
5

万元& 政府调控从

紧!开发商也要适当*割肉 +啊% $

此外!开发商还采取先推低价刚需盘(走量$的策

略!以快速回笼资金% 中国指数研究院调查显示!从重

点城市推盘项目的产品定位情况来看!

412"

年第一季

度开盘项目以刚需产品为主%

54*50

的楼盘主推针对首

次置业或首次改善的刚需类产品户型!

4&*40

的项目主

要面向中高端改善型需求%

据房王数据中心统计!

6

月广州热销楼盘榜单上!

来自黄埔的刚需楼盘(实地常春藤$(豪进左岸$分列

一'二位% 前者销售超过
%11

套!后者开盘当天即宣告

售罄%

!!!!!!

迹象显示!多地新楼盘的价格开始松动!但同时!

购房者的观望情绪也日趋浓厚!出手更为谨慎%

据上海中原地产数据显示!

6

月份上海新建商品

住宅成交面积同比下滑
55*'0

!为
'

年来同期最低%

在上海!刚需购房者李宁杨表示!由于支付能力受

限!价格是买房时首要考虑的因素% (目前感觉楼市不

太稳定!我想观望一段时间再说% $

上海中原地产市场分析师卢文曦认为! 市场预期

调控仍将继续从紧! 再加上购房者原本就已非常浓厚

的观望情绪! 后续新房和二手房市场的量价走势将更

加承压%

受访开发商对今年楼市的预判有较高一致性)谨

慎乐观!在调控的大背景下!市场成交缩量是大概率事

件% 不过!记者也注意到!近期多家标杆房企提高了业

绩目标)恒大'万科和碧桂园均提出未来
6

年内实现
2

万亿元销售目标!融创中国亦将
412"

年的销售目标确

定为
4211

亿元!较
4125

年增长
6' *420

!去年销售
5'1

亿元的新城控股也表示将冲击千亿大关%

(现在市场进入了博弈期% 房企推盘上仍偏保守%

未来是否会出于业绩和资金压力!降价跑量!还有待进

一步观察% $易居智库研究总监严跃进说% &新华社电'
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