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全年或先扬后抑
!!!!!!

多家房企
7

月份销售业绩延续高增长!

中国指数研究院
8

月
9

日发布的最新数据

显示"截至目前"有
6:

家受监测的房企公布

了
7

月份销售业绩"有
"

家房企实现高速增

长"同比增幅超六成! 从前
7

个月的销售业

绩来看"更有
:1

家房企同比增幅超过五成!

值得注意的是" 受多城市调控升级影响"有

:9

家房企
7

月份销售额环比均呈负增长!

对此" 接受记者采访的业内人士认为"

今年全年市场销售额会先扬后抑"未来房企

业绩增长或放慢脚步" 同比增速将明显下

降"但依然保持正增长"全年全国住宅销售

或量平价稳!
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家房企销售额同比增长超六成

截至目前" 有
6:

家房企公布了今年
7

月份销售业绩"

:"

家房企实现销售额同比增

长!其中"万科销售额
7:92;

亿元"为
6:

家企

业中最高#龙湖$恒大$融创 $新城控股 $远

洋$龙光$时代等
"

家企业同比增长均超过

0<=

" 实现高速增长#

::

家企业销售增长超

过
><=
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从
?:

家房企
7

月份销售额排名来看"

万科%

7:92;

亿元&$恒大%

>"928

亿元 &$保利

%

?0?

亿元&$融创%

:;:2"

亿元&$龙湖%

:"<

亿

元&依次位列前
8

位"并且销售额均过百亿!

从销售额同比增幅排名来看"龙湖增幅

最大%

:0:28=

&#远洋增幅第二"达
;?=

#融创

增幅第三"为
";28=

#时代地产增幅第四"为

""2?=

#新城控股增幅第五"为
0;20=
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从
?:

家房企
:@7

月的销售情况看"万

科$恒大$保利销售额依然位居前三位"销售

额分别为
:;?:2"

亿元$

:77"29

亿元$

9>02?

亿

元"同比分别增长
">2>=

$

0>2?=

$

?92>=

! 从同

比增幅排名来看" 有
:>

家企业同比增幅超

过
8<=
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对于多家房企销售额同比高增长的原

因"中国指数研究院企业研究总监蒋云峰接

受记者采访时表示" 首先从大形势来看"第

一季度全国商品房销售额同比增长
?8=

"整

体增长不错"前
7

个月多数房企销售额同比

大幅增长!

其次从企业自身来说"很多大型企业在

三四线到五线城市有库存"今年去库存的政

策令三四线乃至五线城市也在逐渐变热! 而

对一二线城市的抑制政策"使得房企对价格

进行调整"主要来自主动调整$被动调整$市

场调节和行政调节四个方面影响导致销售

良好! 有些城市新房市场价格比较低"入市

项目较少"新房一出来就卖掉了或者内部消

化了"销售回笼很快! 有些区域受政策冲击

比较大"企业加大宣传"适当地降低了一些

价格" 如环京地区很多企业通过大量打电

话$加大蓄客量"从营销方面加大力度!

第三" 大型房企加大了合作和收购的

力度"一方面合作主要是大企业主导"通常

销售业绩会计入大企业身上"变相提高大型

企业销售业绩#另一方面"今年以来一些企

业收购量比较大"有些收购项目是在建工程

甚至有些进入销售了" 这样能很快形成业

绩!

新城控股高级副总裁欧阳捷接受记者

采访时表示"企业业绩增长一方面延续了去

年以来的势头"计划开盘项目在第一季度陆

续开盘推升业绩#另一方面去年大多数城市

的量价齐涨是在
7

月以后"

:@7

月的销售基

数相对较低"因此造成今年
7

月的销售同比

大幅增长!
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家房企销售额环比负增长

值得注意的是" 从
?:

家房企
7

月份销

售额环比增幅排名来看"增幅为正的仅
>

家

企业"中南置地增幅最大"达
8<2"=

#绿城增

幅第二"为
::2"=

#龙光增幅第三"为
:?27=
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而销售额环比增幅为负的企业多达
:9

家"

降幅最大的是金茂" 达
002:=

# 首创降幅第

二"达
882?=

#金地降幅第三"为
7929=
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对于多家房企销售额环比大幅下降的

原因"欧阳捷认为"主要有三方面因素'一是

因为部分房企去年业绩远超预期"留存了部

分结转销售到今年"

:@>

月陆续完全释放"

7

月份基本没有结转因素#二是去年底以来政

策转向" 房企担心下半年形势发生重大变

化"第一季度大房企冲得很猛"造成
7

月份

货源不足#三是房企在一二线城市的土地储

备消耗较多"但土地供应没有增加"新推盘

减少!

不过"欧阳捷同时指出"环比下降与推

盘节奏和冲刺力度有关"只看单月不能说明

问题! 他认为"到
8@0

月"上市公司冲刺半年

度业绩"环比会有明显提升! 而蒋云峰则认

为"

:9

家房企环比均呈负增长" 是受多城市

调控升级影响"今年未来几个月房企销售额

环比很可能稳中有降!

全年销售额会稳中有升

对于未来房企销售能否持续高增长"欧

阳捷认为"从销售数据可以看出"多家房企

的销售额环比增速低于销售面积增速"意味

着销售均价其实是在下降"背后的原因是一

二线城市的销售减少" 三四线城市销售增

加"单价有所下降!

(未来房企布局重点依然在一二线城

市和都市圈周边三四线城市"但一二线城市

土地供应很难大幅增加"都市圈三四线城市

数量有限" 其他三四线城市市场空间有限"

加上货币政策在收紧"未来房企业绩增长也

会放慢脚步"同比增速会明显下降"但依然

保持正增长 " 市场还会如我们去年底预

测)))全国住宅销售量平价稳! *欧阳捷说!

蒋云峰也认为"今年全年市场销售额会

先扬后抑"上半年会高一些"下半年增幅会

比较平稳"甚至稳中有跌! 因为去年的基数

比较高" 下半年同比和环比都可能下降"但

是整体全年销售额会稳中有升!

蒋云峰同时指出"今年整体销售面积会

有变化"下半年成交结构可能会有一定的变

化"三四线$四五线的销售比例会增加"大型

房企成交面积会有一定增长"因此"即使在

市场不好$销售额下降的情况下"销售面积

也会平稳上升"就算下降"幅度也会低于销

售额下降速度!

!据"证券时报#$


