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京二套房利率达 !"#倍

!!!!!!

银行房贷业务持续收紧的状态仍在持

续! 记者日前在北京地区采访了解到"多个

银行首套房房贷利率已经回归至基准利率

的水平"甚至有个别银行的首套房利率已经

执行基准利率的
!3!

倍" 二套房利率也全面

调升至基准利率的
!38

倍!与此同时"多数银

行房贷额度紧张"放款周期放缓甚至拉长至

29

天以上!

业内人士表示" 受到调控政策的影响"

以及银行出于自身资产负债调整的需要"今

年银行房贷或出现全面量缩价升的情形!

首套房方面"最近两天"某股份制银行

北京地区首套房房贷利率升至基准利率
:3:

倍的消息引发市场关注! 记者通过采访确

认"大部分银行的首套房利率仍为基准利率

水平"但确实有个别银行首套房利率已经执

行基准利率的
:3:

倍!此前"大部分银行首套

房贷款利率执行
;3<

折优惠!

二套房方面"融
=19

报告显示"工行#农

行#中行#建行和交行等五大行二套房贷利

率调升至
:37

倍"北京银行#招行#中信等银

行二套房利率也调升至
:37

倍" 民生银行更

是上升至
:3=

倍!此前"大部分银行二套房贷

款利率为上浮
:9>

!

伟嘉安捷企划经理吴昊对记者说"在政

策较严的
79:9

年和
79:?

年"首套房贷款利

率都出现过上浮
:3:

倍和
:3:@

倍的情况! 根

据今年的整体市场政策环境判断"调整利率

也在情理之中!

实际上"相比贷款利率的上浮"对购房

者影响更大的是银行贷款额度的不足! 目

前" 在北京这样的一线城市"$额度紧张%已

经成为普遍现象!

$我本来已经和买方签了合同"可是最

近被告知"联系好的银行无法贷出足够的额

度"现在还差
=9

多万元的缺口! %北京的林

先生告诉记者"这两天"他和买家一直都在

联系其他银行" 但均被告知 $额度需要排

队%!

某城商行支行人士透露"$放款时间现

在不好估计" 之前几个月月初放款额度还

比较充足 "但
1

月份开始 "速度变慢 "这个

月一共报了十几笔"但只放了
?

笔! %另一

位国有大行某支行人士则表示"$今年银行

整体贷款额度都紧张"房贷更是如此! 现在

一般审批完成后怎么也要一个月才能放

款! %

融
=19

数据显示"在北京地区"从放款

周期来看"受额度紧缩影响"南京银行#平安

银行#东亚银行#渣打银行#杭州银行等
:$

家银行放款周期已拉长至
=9

天!北京银行#

花旗银行#恒生银行等
=

家银行放款周期已

延至
?@

天"浦发银行#华夏银行等
?

家银行

延至
19

天"公积金放款更是延至
;9

天!

数据还显示 "北京
=:

家银行中 "广发

银行和包商银行已暂停涉房贷款业务!

从宏观金融数据来看" 在去年的激增

之后"今年以来 "银行房贷增速出现回落 !

央行数据显示"在
?

月新增贷款中"以个人

按揭房贷为主的住户部门中长期贷款增加

???:

亿元"占全部新增贷款比重
?93?>

"较

=

月下降
=3"

个百分点! 而今年前
?

个月"

住户部门中长期贷款累计占全部新增贷款

的
=@3$>

"较上年末回落
;3:

个百分点!

业内人士表示" 银行房贷业务的全面

收缩"一方面和宏观调控有关"另一方面也

和银行自身的资产负债结构调整有关! 从

宏观政策方面来看" 多地限购限贷政策的

出台对购房需求产生一定抑制"另外"监管

层对今年银行整体的新增房贷规模总量也

有所把控! 从银行方面来看" 在流动性紧

张#银行负债成本上升的情况下"银行发放

住房按揭贷款的意愿也在下降!

实际上"在银行所有的信贷品种中"房

贷由于其风险低#期限长的特点"一直以来

都是银行眼中的 $香饽饽 %"但是这一情况

在今年出现了一些变化! 社科院金融研究

所银行研究室主任曾刚在接受记者采访时

表示"银行间市场利率持续上行"抬升了银

行整体的资金成本" 在预期银行间利率仍

将持续上行的情况下"银行将通过$拉长负

债端期限#缩短资产端期限 %的方式 "锁定

收益和减少风险! 也就是说"在面对流动性

不确定性的情况下" 银行不愿意持有期限

太长的资产" 这将导致银行按揭贷款发放

意愿下降"与此同时"银行会倾向于加快资

产端重新定价的速度" 对包括房贷在内的

贷款进行利率调整也就在情理之中! $到今

年第二季度末" 银行整体的贷款利率水平

都会上移! %他说!

曾刚表示"今年"银行新增房贷业务将

会出现规模萎缩#利率上行的情况! 银行将

更有意愿将信贷额度配置到议价能力更强

的企业信贷领域以及一些期限更短的贷款

业务上面去"用更高的利息收益来覆盖其风

险成本! !据"经济参考报#$


