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社科院报告!

1

月
!8

日! 中国社科院财经战略研究

院"中国社科院城市与竞争力研究中心#中

国住房发展报告$项目组发布
$

月份#住房

市场发展月度分析报告 $ %以下简称 #报

告$&!数据显示!随着调控政策的渐趋严厉!

$

月份热点城市房价涨速整体回落'

受认房又认贷" 多校划片政策试行"环

京各城市联合出台重磅调控政策等因素的

影响!北京房价环比出现首降!环京房价下

跌'

投机需求得到有效抑制

(报告$分析认为!

$

月份热点城市房价

的相对稳定!主要源于政府对住房投资需求

的严厉管控' 从宏观环境看!货币供应持续

偏紧!无风险货币基金年化利率突破
9:

!部

分银行房贷利率大幅上浮'

从房地产政策看!各热点城市既有组合

拳!还有集体行动' 如北京不仅要求)认房认

贷认商认离*!还调整了入学政策!对)学区

房*炒作进行精准打击!环北京各市也联合

出台了要求
2

年以上当地社保的需求管控

政策'

在一系列严格的调控政策之下!各热点

城市房价相对平稳'

主要城市大数据房价指数环比显示!

$

月份 ! 样本城市的平均环比涨幅降为

!;<<:

! 比上月下降
<;7

个百分点' 其中重

庆 +广州 "青岛 "成都 "济南分别以
$;9=:

"

$;2>:

"

?;@7:

"

2;=":

"

2;9$:

的环比涨幅 !居

样本城市前五位,同时廊坊"北京"天津"深

圳"苏州"合肥"郑州等城市!房价环比稳定

或下跌'

$

月份!青岛"济南"厦门"惠州等楼市继

续升温! 房价环比涨速比上月有所加快!其

余城市房价涨速相对稳定或有所回落'

主要城市大数据房价指数同比显示!

$

月份! 样本城市平均同比涨幅为
2=;9$:

!比

上月降低
<;=$

个百分点'其中石家庄"天津"

廊坊 " 厦门 " 济南分别以
">;1:

"

"$;$":

"

"7;>":

"

19;"=:

"

1@;==:

的同比涨幅居前五

位 ,大连 "深圳 "苏州 "沈阳 "西安分别以

1;<=:

"

1;9<:

"

";2$:

"

";1=:

"

<9;>1:

同比涨幅

居后五位'

易观研究院智库中心研究总监严跃进

对记者表示!这说明自
2

月份各地政策密集

收紧以后!政策效果不断得到体现' 交易量

下滑!说明部分城市投资投机需求得到有效

抑制' 另外!同比数据的下跌也印证了市场

继续降温的判断'

环京房价环比下跌

值得注意的是!随着北京出台最严格调

控政策! 环北京地区也出台了相应调控措

施!致使房价出现较大规模环比下跌' 其中

廊坊下跌
=:

" 北京下跌
9;@>:

" 天津下跌

<;>":

!进入房价挤泡沫的新阶段'

北京主要城区大数据房价指数显示!

$

月份!北京各区房价全面下跌!其中西城区

下跌
=;92:

"海淀下跌
";9$:

!领跌于全市各

区县板块' 入学政策出现重大调整!强调实

际居住及试行多校划片等!都对这两个板块

虚高的)学区房*价格形成冲击' 通州区在北

京各区县板块中!表现最为抗跌!仅环比下

跌
@;@<:

' 这主要源于通州区实行双重限购

政策!板块泡沫相对较低'

主要城市大数据房价中位数显示!省会

或直辖市中!重庆"长沙"沈阳"太原"西安房

价中位数均在万元以下!对比其公共服务水

准及其他同类城市房价!房价相对理性'

样本城市中!

$

月份北京房价中位数为

1<=$1

元
+

平方米!上海为
$99$=

元
+

平方米'

热点城市需增加供应量

从交易量来看! 易居研究院监测的数

据显示! 北上广深
9

个城市环比增幅分别

为
A<2:

"

$:

"

&<=:

和
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! 同比增幅分别

为
&9>:

"

&81:

"

&91:

和
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'

广州此前被认为是一线城市中的价值

洼地! 市场交易较为活跃' 而在
2

月份和
9

月份政策频频出台后!尤其是对类似增城等

郊区市场进行了新的购房政策调整后!市场

交易明显下滑' 对于深圳市场来说!环比有

较大增长!目前已经出现了连续两个月的环

比正增长!但从成交量的绝对规模看依然偏

小'

严跃进认为!类似城市需要积极增加供

应!尤其是要督促符合预售条件的项目积极

入市'

由于当前市场交易量总体上处于历史

偏低的水平!所以继续大跌的可能性已经不

大了' 另外!近期部分城市政策)打补丁*的

现象也值得关注!比如说天津适当放宽了社

保缴纳的条件"佛山增加了二手房限购的内

容等! 都说明各地政策微调的空间还很大!

这都会对相应城市房屋交易形成不同方向"

不同程度的影响'

(报告$显示!从供给方面看!受土地供

应和环境承载能力限制!各大城市扩大住房

供给的潜力普遍不足!长期供求矛盾仍然存

在'

(报告$预计!随着资金面的收紧!以及

地方政府对住房投资需求特别是跨区域住

房投资的联合管控!多数城市房价短期涨势

将得到抑制!前期房价上涨过快"泡沫较大

的城市如北京等短期仍将继续下跌' 但房价

上涨的压力仍然存在' (报告$建议!为进一

步稳定房价! 短期热点城市应紧持限购"限

贷等需求调控政策' 长期应通过城市群的发

展!逐步缓解大城市住房供求矛盾'

!

据!南方日报"#


