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业内人士预计!下半年这样的趋势仍将持续

楼市还是最好的投资品吗! 至少在今

年上半年各家机构发布的数据上看" 投资

的需求已经被抑制# 在多重调控政策的重

压之下" 一二线城市的楼市已经出现全面

降温$ 业内人士预计" 今年下半年" 这样

的趋势仍将持续$

北京地区交易额已经下降

上半年" 全国楼市迎来了 %史上最严&

的调控政策$ 多地对于楼市的政策不断加

码' 不少一线城市迎来限购( 限贷( 限价(

限售( 限商的 %五限时代&$ 一二线城市在

1

月份调控后' 数据逐渐开始反映出调控影

响' 网签成交量持续走低' 市场开始进入

调整周期$ 而三四线城市虽然继续高位运

行' 但整体涨幅被拉动下行$

中原地产发布的最新数据显示' 从全

国市场看' 虽然上半年整体市场依然上涨

了
789

左右' 但从成交结构看' 一二线城

市占比明显减少$ 以北京为例' 在过去的

:;7"

年上半年' 新建商品房住宅签约
<;7

亿元' 签约住宅套数为
71=0<

套' 同比跌

幅达到了
=12"9

$ 二手房住宅上半年合计签

约
>"#;7

套' 同比跌幅达到
?82=9

$

伟嘉安捷的数据显示 ' 受此影响 '

0

月份北京地区二手房贷款市场成交量环比

上月再下跌
789

左右' 在经历几个月的连

续下跌态势后' 购房人贷款需求及银行贷

款环境的收紧使得成交量进一步呈现 %冷

却& 态势$

伟嘉安捷企划部经理吴昊表示' 目前

包括北京在内的一线城市' 成交和房屋价

格水平都出现了企稳回落' 购房人出手入

市的意愿逐渐降低$

此外' 上半年土地的平均溢价率相比

:;70

年也有所下调$ 在一系列约束性政策

下 ' 地王出现数量有所减少 $ 数据显示 '

武汉 ( 北京 ( 南京 ( 合肥 ( 天津 ( 重庆 (

上海( 苏州等城市在
:;7"

年的土地溢价率

相比
:;70

年同期有明显降低$

楼市政策或将再加码

%热点的一二线城市全面进入调控周期'

房价涨幅明显收窄$& 中原地产首席分析师

张大伟预计' 从趋势看' 今年第四季度房

地产销售数据的涨幅很可能降到个位数$

张大伟认为' 一二线城市已经基本完

成去库存任务' 预计后续政策有可能会在

经济企稳的情况下' 房地产调控持续加码$

从市场走势看' 一二线涨幅回落已经出现'

预计很快在第三季度出现环比下行' 三四

线城市依然会在投资需求推动下' 有轻微

上涨的表现$ 整体市场的热度从过去的一

二线转移到三四线城市$

吴昊也认为' 在管控力度严格' 银行

信贷收紧的环境下' 市场的 %低温& 将持

续至下半年的第三( 第四季度' 短期内不

会出现明显的大幅回升$

不仅如此' 尽管现在不少城市已经进

入 %五限时代&' 但业内人士认为' 全国楼

市的调控政策仍将继续加码' 调控城市数

量也将继续增加$

张大伟认为' 一二线城市已经出现了

环比下行' 虽然三四线城市继续高位运行'

但整体涨幅被拉动下行$ %从去库存政策

看' 预期
:;7"

年整体三四线楼市政策将依

然平稳宽松$ 但一二线城市已经基本完成

了去库存任务' 预计后续政策有可能会在

经济企稳的情况下 ' 房地产调控持续加

码$& !据 "北京晨报#$


