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多城密集出台楼市调控政策!!!
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建立符合国情! 适应市场规律的基础

性制度和长效机制" 才是促进房地产市场

平稳健康发展的治本之策

限售是抑制投机性需求的短效措施!

从长远看" 长效机制才是促进房地产市场

平稳健康发展的治本之策!

$#!1

年底中央经济工作会议提出 #

$要坚持%房子是用来住的&不是用来炒的'

的定位"综合运用金融&土地&财税&投资&

立法等手段"加快研究建立符合国情&适应

市场规律的基础性制度和长效机制" 既抑

制房地产泡沫"又防止大起大落! (这一方

针" 成为今年以来房地产各项政策措施的

根本原则) 当前"多项政策措施的出台"正

在描绘基础性制度和长效机制的基本轮

廓!

不久前" 住建部发布 *关于支持北京

市 + 上海市开展共有产权住房试点的意

见,- *意见,提出"以满足新市民住房需求

为主要出发点" 以建立购租并举的住房制

度为主要方向" 以市场为主满足多层次需

求"通过推进住房供给侧结构性改革"加快

解决住房困难家庭的基本住房问题!

北京市出台了 *共有产权住房管理暂

行办法," 明确了未来
7

年供应
$7

万套共

有产权住房的目标" 着力满足城镇户籍无

房家庭及符合条件的新市民的基本住房需

求!上海市截至
$#!1

年底已供应共有产权

保障住房
839

万套!

9

月
$8

日"政策出台之后的北京市首

个共有产权住房锦都家园发布摇号公告!

按照公告" 购房人与政府将分别持有整套

房屋产权
7#:

的份额!

北京市房协秘书长陈志认为" 共有产

权住房制度兼顾了属地和职住平衡 .就

业/居住平衡0的原则"而且特别强调了对

1新北京人(的同权意义-同时"共有产权住

房也是长效机制的重要组成部分" 对于完

善住房保障体系和住房制度" 支持中端购

房+抑制投机+促进公平"都有着重大意义-

!据"经济日报#$

梳理近日出台调控政策的城市" 可以

发现限售是最重要的调控措施" 明显打击

了投机和投资需求

近日" 包括西安+ 重庆+ 南昌+ 南宁+

长沙+ 贵阳+ 石家庄+ 武汉+ 无锡+ 桂林

等城市陆续出台了新的楼市调控措施- 梳

理这些城市调控措施的重点不难发现" 限

售是最重要的选择-

石家庄市提出" 限购区域内" 家庭拥

有
$

套住房的 "

7

年之内不得上市交易 2

家庭拥有
2

套住房的"

8

年之内不得上市

交易 ) 在长沙市购买的商品房 .含二手

房0" 取得不动产权属证书
2

年后才能再

次出售) 重庆+ 南昌+ 南宁+ 贵阳+ 桂林

等城市均规定新购住房或仅针对二手房 "

两至三年内不得出售)

链家研究院院长杨现领认为" 这轮调

控的对象绝大多数是省会城市或直辖市 )

这些城市总体上是未来的人口净流入城市"

房价上涨的压力一定程度上客观存在" 调

控也符合常规)

中原地产首席分析师张大伟总结" 到

目前为止全国已经有
;1

个城市执行了不同

年限的限售政策" 要求所有新购或者部分

新购房源" 锁定一定年限后才可以再上市)

张大伟认为" 限售明显打击了投机和投资

需求" 使得房地产的投资属性降低" 影响

了短期获利的可能性" 对于加杠杆的投资

者来说" 风险越来越大)

当前房地产市场总体平稳 ) 然而 "

在推行金融去杠杆 + 抑制房地产泡沫

的背景下 " 一些城市的房地产市场仍

然有较明显的上涨趋势 " 甚至高烧不

退 ) 此次几个城市相继出台的调控措

施再度表明中央和地方遏制房价过快

上涨的坚定决心 " 房地产市场呼唤平

稳健康发展 )

也有市场人士提醒" 当前房地产市场

还要警惕一些小城市或者县城房价过快上

涨) 财经评论员马光远认为" 对于五六线

目前没有足够支撑还一直上涨的城市" 应

该警惕其隐藏的风险)

去年起"国务院以及相关主管部门陆续

发文推动购租并举制度"一些城市也推出了

培育和发展住房租赁市场的具体举措

杭州市国土资源局+杭州市公共资源交

易中心
9

月
$"

日挂牌出让一宗租赁住房用

地"项目建成后1只租不售() 这是杭州推出

的首宗租赁住房用地)杭州是全国首批开展

住房租赁试点的
!$

个城市之一)未来
2

年"

杭州新增租赁住房总量将占新增商品住房

总量的
2#:

)

此前"上海也推出多块只租不售住房用

地) *上海市住房发展1十三五(规划,提出"

大幅增加本市租赁住房供应"在新增的
!"#

万套房中"租赁住房约有
"#

万套)

大力发展住房租赁市场"在有关政策的

推动下"已经在许多城市变为实际行动) 北

京市住房和城乡建设委员会近日发布消息

称"今后
7

年"北京将按照建设
!7#

万套住

房的要求" 推进其中
$7

万套共有产权住房

和
7#

万套租赁住房落地" 租赁住房将占总

住房的三分之一) 广州提出"未来
7

年将推

出
8$7

万平方米租赁住房用地"预计可供应

租赁住房
!7

万套)

深圳则提出"1十三五(时期"将建设
;#

万套人才住房" 超过特区成立近
;#

年来的

总和"其中
"#:

为租赁住房)此外"不仅要求

企业建设过程中进行配建不低于
$#:

的自

持租赁住房"还将收储
!##

万套城中村房统

一租赁) 除人才住房和保障性住房外"深圳

将通过新建+改建+收购+租赁+资产划转等

方式收储不低于
!#

万套房源" 开展住房租

赁业务)

上述城市之外 "南京 +郑州 +佛山 +沈

阳+ 无锡+ 成都等地也陆续下发通知或规

定" 公布了培育和发展住房租赁市场的具

体举措)

从去年开始"国务院以及相关主管部门

陆续发文推动购租并举制度)住房和城乡建

设部政策研究中心主任秦虹介绍"从各地采

取的措施来看"政策发力点主要集中在以下

几个方面#建立住房租赁监管平台"杜绝虚

假房源和黑中介2 增加租赁住房供应规模2

鼓励国有企业组建租赁公司"明确商业用房

可改成租赁住房2为承租人提供更多公共服

务"符合条件的甚至可落户可入学)

秦虹说"新型城镇化最重要的一项目标

就是实现人的城镇化"要推动在城镇里务工

就业的一部分人在城市定居下来"房子肯定

是非常重要的支撑条件" 租赁市场发展得

好"有利于推动进城务工人员定居城市)

近日"住房和城乡建设部表示"目前正

会同有关部门积极开展调研+ 论证等工作"

在充分听取各方面意见和建议的基础上"抓

紧起草相关法规草案"积极推动住房租赁管

理条例立法工作)

住房和城乡建设部房地产市场监管司

副司长杨佳燕介绍"将积极推动住房租赁管

理条例尽快出台)通过条例进一步规范租赁

行为"保护当事人的权益"为住房租赁市场

的发展营造良好的法治环境)

!"限售成调控主要措施

#"住房租赁走向舞台中心

$"长效机制是治本之策

!!!!!!!!"#$%&'()

*+,-./01-234

&5.67894:;<

=>+ ?@ABC2D5

.6DEFGH;IJK

LM NO+?PQRST+

UV?W2D&XDVY

Z[\M]^+_2`ab

c78+d,efghi

Oj+ klmnop

q5<rstuvwx&

yz{|}+ ~����

5�r�_k&����

��i ��DE��+94

��+ v5������

��{&<=+ V��r

��q����stuv

wx&�{� + ¡5¢

£¤¥^�=Tv� &¦

§i


